MUNICIPIO DE PORTIMAO
Aviso

ALTERACOES AO REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNIGAR DE

PORTIMAO

Sob proposta da Cémara Municipal,
Portimdo aprovou em 15 de Julho de 2008, uma altera
ao respectivo Plano Director Municipal, aprovado po
de Outubro de 1994 e ratificado pela Resolugdo do C
Ministros n.° 53/95, de 7 de Junho.

Esta alteracdo visa adaptar o Plano Director Munici
a revisdo do Plano Regional de Ordenamento do Terri
aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.
Agosto, e rectificada pela Declaracdo de Rectificag
de 2 de Outubro.

Assim, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 1
Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccdo a
pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, p
a este Aviso, a deliberacdo da Assembleia Municipal
aprovou a alteracdo, as alteracbes ao Regulamento d
Municipal de Portim&o e a respectiva republicacéo.
31 de Julho de 2008. — O Presidente da Camara, Manu
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ALTERACOES AO REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNIGAP DE PORTIMAO

Artigo 1.°
Alteracdo ao Regulamento do Plano Director Municipa
1 — As epigrafes dos Titulos IV e V do Regulame
Director Municipal de Portimdo, adiante abreviadame
PDMP, aprovado pela Assembleia Municipal de Portima
de 1994, e ratificado pela Resolucdo do Conselho de
53/95, de 7 de Junho, passam ter a seguinte redacca
a) Titulo IV Nucleos de Desenvolvimento Turistico;
b) Titulo V Ndcleos de Desenvolvimento Econémico.
2 - Na planta de ordenamento, a delimitacdo da
operativa de planeamento e gestdo (UOPG) dos aglome
Vendas, Ladeira do Vau e a area do entreposto comer
englobar apenas os espacos urbanos e urbanizaveis.
3 — Os artigos 27.°, 51.°, 52.°, 54.°, 55.°, 57
64.° do Regulamento do PDMP passam a ter a seguinte
«Artigo 27.°
[...]
1 — A faixa costeira do litoral sul, com uma la
medidos na perpendicular a linha de costa, compreen
a) A faixa do territorio com a largura de 50 me
linha de maxima preia-mar de aguas vivas equinociai
“margem”;
b) A faixa do territério entre 50 metros e 500

perpendicular a linha de costa, denominada ‘“zona te
proteccao”;

c) A faixa de territério entre 500 metros e 200
nos termos da alinea anterior, denominada ‘“retaguar

terrestre de proteccao”.
2 — Na margem séo proibidas novas construcdes,
urbanos de aglomerados tradicionais, isto &, de gén
com excepcdo de infra-estruturas e equipamentos de
maritimos em conformidade com o estabelecido no Pla
da Orla Costeira Burgau-Vilamoura, aprovado pela Re
de Ministros n.° 33/99, de 27 de Abril.
3 - Na zona terrestre de proteccdo, sdo proibid
construcbes fora dos perimetros urbanos de aglomera
isto €, de génese nao turistica, com excepcdo de in
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equipamentos colectivos de iniciativa publica e de inequivoco
interesse publico, e bem assim de infra—estruturas e equipamentos de
apoio balnear e maritimos.

Artigo 51.°
[...]

1-1...].

2-1...]

3 — O regime dos espagos integrados na RAN é o definido no artigo
15.° do presente Regulamento em conformidade com o disposto no
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com as alte racbes que lhe
foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro.

4—-1...]

5-1...]

6 — Os espacos de fomento agro-florestal, ident ificados na planta
de ordenamento, sdo especialmente vocacionados para a exploracdo da
floresta, actividades agricolas, silvicolas e pasto ris, sendo
autorizada a edificacgéo, sem prejuizo do n.° 1 do artigo 56.°-A, nos
termos do n.° 2 do mesmo artigo e dos artigos 56.°- B a 56.°-E.

7 — [Revogado.]

8 — [Revogado.]

9 — O tratamento e destino final dos efluentes das construcdes
previstas no n.° 6 do presente artigo devem salvagu ardar a qualidade
ambiental, tendo em conta, nomeadamente, as caracte risticas
hidrogeoldgicas dos terrenos em que se implantam.

10-1[...]

Artigo 52.°
[...]

1-0 s espacos florestais, identificados na planta de
ordenamento, correspondem aos povoamentos florestai s existentes e sao
especialmente vocacionados para a exploracéo silvic ola e pastoril,
sendo autorizada a edificacdo, sem prejuizo do n.° 1 do artigo 56.°-

A, nos termos do n.° 2 do mesmo artigo e dos artigo s 56.°-B a 56.°-E.

2-— [Revogado.]

3-[...]

Artigo 54.°
[...]

1-1...].

2-1...]

3 — Nos espagos previstos no presente artigo € admitida a
reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo das construcdes existentes nos
termos do artigo 56.°-E.

Artigo 55.°
[...]

1-1...].

2-[...]

3 — Nos espacgos previstos no presente artigo e sem prejuizo do
regime da REN, quando aplicavel, € admitida a recon strucdo, alteragéo
e ampliacdo das construcdes existentes nos termos d 0 artigo 56.°-E.

4 — [Anterior n.° 3.]

Art.57.°
[...]

1 — As UOPG integram as areas para as quais se prevé ou nas quais
se realizou uma intervencdo integrada de planeament 0 em parte ou na
totalidade da area respectiva nos termos do dispost 0 nos artigos

seguintes, sendo constituidas por:
a) — Area de aptid&o turistica;
b) —[...1;
c)—[...I
d)-[...];



e)—I[...];
-[-1
9)—[...];

h) —[...]

2 — [Revogado.]
3 — [Revogado.]
4 — [Revogado.]

Artigo 58.°
[...]

Na éarea de aptiddo turistica encontra-se em vig or o Plano de
Urbanizacdo do Morgado do Reguengo, ratificado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 7/2003, publicada no Diario da Republica
1.2 série-B, n.° 18, de 22 de Janeiro, e alterado p or deliberagéo da
Assembleia Municipal de Portimdo de 14 de Janeiro d e 2008, publicado
no Diario da Republica , 2.2 série, n.° 31, de 13 de Fevereiro, através
do Aviso n.° 3589/2008, ao abrigo do regime transit Orio da revisdo do
PROT Algarve, aprovada pela Resolucdo do Conselho d e Ministros n.°
102/2007, de 3 de Agosto, rectificada pela Declarag 8o de Rectificacéo
n.c 85-C/2007, de 2 de Outubro, e alterada pela Res olucdo do Conselho
de Ministros n.° 188/2007, de 28 de Dezembro.

Artigo 59.°
[...]

A UOPG do Vau-Vale da Franga corresponde o Plan 0 de Pormenor do
Barranco do Rodrigo, aprovado por deliberacdo da As sembleia Municipal
de Portimdo de 14 de Janeiro de 2008, publicado no Diario da
Republica , 2.2 série, n.° 36, de 20 de Fevereiro, através do Aviso n.°
4440/2008, abrangido pelo regime transitério da rev isdo do PROT
Algarve.

Artigo 60.°
[...]

Na UOPG do Alto do Poco e Alvor encontra-se em vigor o Plano de
Urbanizacdo do Alto do Poco e Alvor, aprovado por d eliberacdo da
Assembleia Municipal de Portimdo de 18 de Dezembro de 2006, publicado
no Diario da Republica , 2.2 série, n.° 237 , de 10 de Dezembro, através
do Aviso n.° 24272/2007.

Artigo 61.°
[....]

A UOPG de Hotelaria Tradicional corresponde o P lano de Urbanizacéo
da UP 3 - Hotelaria Tradicional — Alvor, aprovado p or deliberacdo da
Assembleia Municipal de Portimdo de 14 de Janeiro d e 2008, publicado
no Diario da Republica , 2.2 série, n.° 35, de 19 de Fevereiro, através
do Aviso n.° 4234/2008, abrangido pelo regime trans itério da revisao
do PROT Algarve.

Artigo 63.°
[...]

Na UOPG da é&rea de turismo nautico e comercial do Rio Arade
encontra-se em vigor o Plano da Urbanizacdo da UP 5 de Portiméo,
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n. 43/20086,
publicada no Diario da Republica , 1.2 série-B, n.° 85, de 5 de Marco.

Artigo 64.°
[....]



Na UOPG de espacos de equipamento encontra-se e m vigor o Plano de

Pormenor do Escampadinho, ratificado pela Resolucéo do Conselho de
Ministros n.° 152/2007, publicada no Diario da Republica , 1.2 série,
n.° 190, de 10 de Fevereiro.
Titulo IV
Nucleos de desenvolvimento turistico
Titulo V
Nucleos de desenvolvimento econémico»
Artigo 2.°
Aditamento ao Regulamento do Plano Director Municip al de Portimao

1 — E aditada ao Regulamento do PDMP a Seccdo V Edificacéo
em solo rural, no Capitulo Il Zonas de recursos nat urais e
equilibrio ambiental, no Titulo I Da ocupagdo, uso e
transformacéao do solo.

2 — S&o aditados ao Regulamento do PDMP os Titu los VI Coimas
e VII Disposic¢des finais.

3-S ao aditados ao Regulamento do PDMP os artigos 56.°- A, 56.°-B,
56.°-C, 56.°-D, 56.°-E, 66.°-A, 66.°-B, 66.°-C, 66. °-D, 66.°-E, 66.°-
F, 66.°-G, 66.°-H, 66.°-Il, 66.°-J, 66.°-L, 66.°-M, 66.°-N, 66.°-O, com
a seguinte redaccéo:

«Seccéo V
Edificacdo em solo rural
Artigo 56.°-A

) Proibicao de edificacao dispersa
1 - E proibida a edificacéo em solo rural.

2 — Exceptua-se do disposto no nimero anterior as edificacbes
isoladas, as edificacbes de apoio, os estabelecimen tos hoteleiros
isolados, as pequenas unidades industriais de prime ira transformacéo,

a recuperacdo e ampliacdo de construcdes existentes e as unidades de
turismo em espaco rural e de turismo da natureza no s termos dos
artigos seguintes e das disposicGes especificas rel ativas a cada
classe de espaco.
Artigo 56.°-B
EdificacGes isoladas

1 — As obras de construcdo de edificacBes isola das encontram-se
sujeitas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) Integracdo em propriedade com area néo infer ior a 10 hectares
na Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e a 5 hectares na
Unidade Territorial da Serra;

b) Integracdo numa exploracdo agricola ou agro- florestal
economicamente viavel, comprovada por declaracdo em itida pela entidade
competente em razdo da matéria, excepto no caso de turismo em espaco
rural que obedece a legislagéo especifica aplicavel ;

C) Nas areas nao edificadas da propriedade, dev em
preferencialmente respeitar-se e promover-se 0S USO s dominantes da
respectiva classe de espaco;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacédo das redes publicas
de infra-estruturas;

e) As edificacBes para fins habitacionais do ag ricultor deverdo
destinar-se a uso préprio, uma vez comprovado que n do existem
alternativas aceitaveis de localizagdo da mesma em solo urbano e que
ndo existe qualquer outra habitacdo no interior da mesma exploracao,
nao podendo ser alienadas por um prazo de 10 anos, devendo este 6nus
constar do registo predial;

f) Os parémetros de edificabilidade das edifica ¢bes isoladas nos
espacos de fomento agro-florestal nos espacos flore stais s@o os
seguintes:

i. Habitacdo — area maxima de construcdo, 500 m ;



ii. Outros usos, incluindo turismo em espaco ru ral — area maxima

de construcédo, 2000 m %

iii. Cércea maxima — 7,5 metros;

iv. Nimero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

2 — Para efeitos da alinea e) do nimero anterio r, por agricultor
entende-se o proprietario ou o titular de direitos de exploracdo, bem
como trabalhadores permanentes da exploragéo.

Artigo 56.°-C
Estabelecimentos hoteleiros isolados

1 — Na éarea abrangida pelo PDMP, localizada na Unidade Territorial
da Serra e na freguesia da Mexilhoeira Grande, loca lizada no
tradicional Barrocal da Unidade Territorial do Lito ral Sul e Barrocal,
sdo admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados nas tipologias de
hotel, de categoria néo inferior a 3 estrelas, ou d e pousada.

2 — Com excepcao das pousadas que obedecem ao d isposto na
legislacdo respectiva, a instalacdo dos hotéis refe ridos no ndmero
anterior, obedece as seguintes condicoes:

a) Dotagdo maxima de novas camas turisticas — 150 ¢ amas;

b) Insercdo em propriedade com area nao inferior a 5 hectares;

¢) Densidade de ocupacao maxima — 12 camas por hect are;

e) Edificacdo concentrada — no caso de ndo se concr etizar através de
um edificio Unico, deve garantir-se a sua concentra ¢80 numa area nao
superior a 10% da area total da propriedade afecta;

f) NUmero maximo de pisos — 2, salvo em casos excep cionais
devidamente fundamentados por meio das adequadas pe cas escritas e
desenhadas, nos quais as caracteristicas morfolégic as dos terrenos e
das paisagens permitam maior nimero de pisos e desd e que ndo estes nédo
constituam intrusdes visuais;

g) Os estabelecimentos hoteleiros devem contribuir para a
valorizacdo econdmica, ambiental e paisagistica da area em que se
inserem e, preferencialmente, encontrarem-se associ ados a tematicas
especificas, em funcdo da unidade territorial em que se inserem,
designadamente, turismo de saude, de desporto, cine gético, da
natureza, turismo social, educativo, e cultural.

3 — A instalacdo dos estabelecimentos hoteleiro s a que se refere
0 presente artigo, ndo fraccionaveis em propriedade horizontal,
encontra-se sujeita a contratualizagdo com o munici pio.

Artigo 56.°-D
Edificacbes de apoio

1 — As obras de construcao de edificacdes de ap 0io apenas
sdo admitidas quando determinadas, designadamente, por
necessidades inerentes as exploragdes agricolas, ag ro-florestais
ou florestais das propriedades em que se inserem e nao exista
qualquer outra edificacao utilizavel para o mesmo f im.

2 — As necessidades de apoio referidas no namer 0 anterior
carecem de confirmacao pelos servicos sectoriais co mpetentes.

3 — Como éarea de referéncia, fixa-se em 30 m 2 por unidade
minima de cultura a area de construcao das edificag Oes de apoio
previstas no presente artigo.

Artigo 56.°-E
Reconstrucdo, alteracdo e ampliacéo de construcdes existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das
condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obra s de reconstrucao,
de alteracdo e de ampliagdo das construcdes existen tes, com uma
estrutura  edificada e  volumetricamente  definida  par a fins
habitacionais, de interesse publico, designadamente , instalacao de
museus, centros de exposicdes, centros de interpret acdo, equipamentos
sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou p rivados, instalacdo
de unidades de turismo em espaco rural ou de turism 0 da natureza,
estabelecimentos de restauracdo ou exercicio de out ras actividades

compativeis com o solo rural, independentemente do uso anterior.



2 — As obras referidas no nimero anterior encon
seguintes condigdes:

a) Garantia da integracdo paisagistica nas form
relevo da paisagem rural;

b) Nao implicar aumento do nimero de pisos pré-

¢) Adoptar ou criar infra-estruturas através de
e ambientalmente sustentaveis, se ndo for
economicamente viaveis, a ligacdo as
estruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliacdo, na
n? de area de construcdo para fins habitacionais e 50
construgdo para outros fins, excepto quando a pré-e
area superior, caso em que esse valor sera entendid
e com excepto ainda das unidades de turismo em espa
admite uma area maxima de 2000 m 2,

e) N&o colocar em risco a seguranca de pessoas

f) Manutencdo da traga arquitectonica original,
apresente condi¢fes adequadas.

possivel,
redes publicas

Artigo 66.°-A
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urba
Sem prejuizo do regime especifico dos estabelec
isolados estabelecido no artigo 56.°-C, a criacdo d
empreendimentos turisticos fora dos perimetros urba
orientacbes estabelecidas no PROT Algarve, esta suj
nacleos de desenvolvimento turistico (NDT), definid
artigos seguintes.
Artigo 66.°-B
Principio do concurso publico
1 — A criacdo de um NDT encontra-se sujeita a ¢
para estabelecimento de uma parceria mediante a cel
contrato, reduzido a escrito, entre 0 municipio e o
interessado na execucdo do NDT ou outras entidades
privadas, com vista a elaboracdo de plano de urbani
pormenor para implementacdo do NDT e posterior conc
empreendimento.
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2 — O contrato referido no ndmero anterior cont empla,
designadamente, 0os seguintes aspectos:

a) O procedimento de elaboracdo do instrumento de plan eamento
territorial adequado a concretizacdo do NDT, sem pr ejuizo
do disposto no regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial, constante do Decreto-Lei n.° 380/99, d e 22 de
Setembro, na sua redaccédo actual;

b) O contetdo essencial do referido instrumento de pla neamento
territorial;

c) As regras de execucdo do plano, designadamente, as accles a
realizar, a sua programacédo temporal e a responsabi lidade
pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area abrangida e dos seus ele mentos
construidos ou naturais;

e) As sancbes aplicaveis em caso de incumprimento das
obrigacBes assumidas e, em geral, as garantias exig idas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terr €enos cujos
proprietarios ndo assumem a posicdo de promotores, 0s concorrentes
devem apresentar uma proposta de regulamentacdo do fundo de

compensacdo e as bases preliminares do contrato de
unidade de execucéo.
Artigo 66.°-C
Abertura do procedimento, documentos base e publici
1 — Para efeitos de criacdo de um NDT, a Camara Mun
Observatério do PROT Algarve, para efeitos de parec
abertura de concurso publico e o respectivo project

urbanizacdo da

tacéo
icipal comunica ao
er, a intencéo de
0 de termos de



referéncia.

2 — As condicdes gerais do concurso publico sao apr ovadas pela
Assembleia Municipal de Portimdo, sob proposta da C amara Municipal,
apo6s a emisséo do parecer referido no nimero anteri or.

2 — Os documentos base do concurso publico referido no artigo
anterior consistem em:

a) Programa de concurso, que define os termos especifi cos a
gue o concurso obedece, designadamente, os critério s de
admissdo e de avaliacdo das propostas previstos,
respectivamente, no n.° 2 do artigo 66.°-F e no art igo
66.°-H do presente Regulamento.

b) Caderno de encargos, que contém as clausulas juridi cas e
técnicas, gerais e especiais, a incluir no contrato a

celebrar com o promotor, tendo em conta os aspectos
mencionados no n.° 2 do artigo anterior.

3 — O anuncio de abertura do concurso € publica do mediante aviso
na 2.2 série do Diario de Republic a e divulgado num jornal de ambito
nacional e num jornal de &mbito local, bem como na pagina da Internet
do municipio.

Artigo 66.°-D
Juri

1 - O concurso é conduzido por um jari designad o pela Cémara
Municipal de Portimdo, do qual a Comisso de Coorden acdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sdo
membros, podendo integrar, por sua solicitacéo, rep resentantes de outras

entidades da Administracdo central.
2— Compete ao juri:
a) Realizar todas as operac¢fes do concurso;

b) Desempenhar as funcdes de autoridade instrut ora a que alude a
Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto;

c¢) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva
ponderagdo, necessarios e adequados a aplicacdo dos critérios de
avaliacdo das propostas, conforme previsto no progr ama de concurso, até ao
termo do prazo de apresentacdo das propostas.

Artigo 66.°-E
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoa s singulares ou
colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos ter mos gerais de
direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT, sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do artigo 66.°-B.

2 — E permitida a apresentacéo de propostas por um agrupamento de
concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associagdo que
adoptara caso a respectiva proposta seja a escolhid a.

Artigo 66.°-F
Critérios de admissédo das propostas

1 — As propostas de NDT séo sujeitas a analise prévia com vista a
sua admissao.

2 — Apenas sao admitidas as propostas que reluna m 0s requisitos
minimos de admissdo, em resultado da aplicacao dos seguintes critérios
de qualificacdo e nos termos da densificacdo e quantificacdo
constante do programa de concurso, com respeito pelos parametros
estabelecidos no ponto 2.3.3.2 do Capitulo V do PRO T Algarve:

a) Critérios de qualificagéo urbanistica:

i) Area de solo minima de 25 hectares na Unidade Territoria I
do Litoral Sul e Barrocal e de 15 hectares na Unida de Territorial
da Serra;

ii) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade de ocupacéo bruta maxima corresp ondente a cada area
urbanizavel;

iv) Composicdo urbana com nucleacfes que traduz am menores extensfes de

infra-estruturas para a globalidade do NDT;



v) Proporcdo minima de camas turisticas que int egram o NDT e
tipologias turisticas associadas;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupacdo do solo
proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente, em
termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisag istico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificacdo econdémica e social :

i) Criacdo de postos de trabalho directos e investimen tos em
novas infra-estruturas turisticas e de lazer;

i) Caracter inequivocamente turistico.

¢) Critérios de qualificacdo ambiental

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua sufic iente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais ad equadas;

i) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na s ua
totalidade;

iii) Adopcao de sistema adequado de tratamento e recicla gem de
residuos sdlidos;

iv) Compromisso de obter a certificacGdo de todo o
empreendimento pela Norma ISO 14001;

V) Adequada integracdo paisagistica do empreendimento no
espaco envolvente.

Artigo 66.°-G
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sao submetidas a consult a publica,
observando-se as regras decorrentes do regime proce dimental e de
accdo popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e
elaborando-se, no final, um relatdrio sintese de po nderacdo das
sugestbes, observactes e reclamacdes recebidas.

Artigo 66.°-H
Critérios de avaliacdo das propostas

1 — As propostas admitidas sao avaliadas segundo os
critérios seguintes e nos termos da densificacdo e
quantificacéo constante do programa de concurso:

a) Critérios de avaliacdo urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Qualidade da solucéo urbanistica e arquitectd nica proposta;

iil) Qualidade dos espacos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacéo,
de lazer e de servicos culturais, potenciados pelo projecto;

V) Integracao e valorizacdo paisagistica;

vi) Classificacéo proposta para os empreendimento s turisticos.

b) Critérios de avaliagdo econémica e social:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Nimero total e qualificacdo dos postos de tra balho directo
criados;

iii) Volume e sustentabilidade do investimento as sociado;

iv) ContribuicBo para a diversificagdo da oferta turistica
regional, explorando segmentos de maior valor acres centado;

V) Promocéo de actividades intensivas em conhecim ento.

c) Critérios de avaliacdo ambiental:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Qualificacdo da insercao paisagistica da prop osta;

i) Qualificacdo ambiental da area envolvente as sociada ao
projecto;

iv) Adequacdo da solucdo adoptada em matéria de a bastecimento de
agua e de tratamento e de reutilizacao de efluentes ;

v) Adequacdo da solucdo adoptada em matéria de ge stdo de
residuos;

vi) Adequacao das solugbes de minimizacao e compe nsacado dos impactes

ambientais associados a execuc¢ao do projecto;



vii) Adequacdo da solucdo de certificacdo ambient
dos sistemas de monitorizacao;

viii) Seleccdo de espécies vegetais adaptadas as
edafo-climéticas do sitio;

ixX) Reabiltacdo ambiental e paisagistica de area
requeiram, no sitio € na sua envolvente, e manutenc
seus valores ambientais e paisagisticos.

al proposta e
condicBes

S gque o
ao permanente dos

2 — Tendo em conta o relatério elaborado pelo juari sobr e a

avaliacao das propostas, a Camara Municipal de Port
sobre a escolha da proposta que melhor assegura a p
interesse publico, nos termos referidos no namero a
como sobre a celebracdo do contrato com o respectiv
para implementacdo da proposta.
Artigo 66.°-1
Regime de execucao

imao delibera

rossecucao do
nterior, bem

0 concorrente

1 - A execucéo da proposta de NDT seleccionada em resultado do

concurso, depende da aprovacdo de um instrumento de
territorial, para cuja execucdo sera celebrado um c
urbanizacao ou contrato de desenvolvimento urbano,
regime juridico dos instrumentos de gestao territor
no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a
redaccéo, nas condi¢cdes constantes do contrato cele

2 — Os contratos celebrados para execucdo da pr
encontram-se sujeitos ao disposto nos n.°s 2 e 3 do
do regime juridico dos instrumentos de gestdo terri
previsto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setemb
actual redaccéo.
3 — As operagdes urbanisticas previstas no instrume
planeamento territorial a que se refere o0 ndmero an
encontram-se sujeitas, em geral, ao regime juridico
e edificacdo e a demais legislacdo aplicavel em fun
do empreendimento.

Artigo 66.°-J
Empreendimentos de interesse regional

A criacdo de empreendimentos de interesse regio
aglomerados urbanos, no quadro das orientacbes esta
Algarve, esta sujeita ao modelo de nudcleos de desen
econdmico (NDE), definido nos termos dos artigos se

Artigo 66.°-L
Processo de concretizacao

O processo de concretizacdo do NDE inicia-se na
Municipal, mediante solicitacdo do promotor interes
aos seguintes requisitos:

a) Avaliacdo prévia do interesse regional do em
por parte da autarquia local, da Comissdo de Coorde

planeamento
ontrato de
nos termos do
ial, previsto
sua actual
brado.
oposta de NDT
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Desenvolvimento  Regional do Algarve e da entidade d a

administracdo central competente em razdo da matéri
Observatério do PROT Algarve;
b) Aprovacdo de plano de pormenor ou de
urbanizacao;
c) Contratualizacdo entre o promotor e a autarq
guando for o caso, com a administracdo central.
Artigo 66.°- M
Tipologias de NDE
1- Definem-se trés tipos de NDE, consoante a di
de intervencao: tipo I, Il e IlI.
2 — Nos NDE de tipo | a area minima de interven
a maxima 50ha, para as parcelas incluidas na Unidad
Litoral Sul ou Barrocal, e 10 ha e 50 ha nas parcel
Unidade Territorial da Serra, ndo sendo admitida a
alojamento.

a, ouvido o
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3 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes con dicdes:

a) Area minima de intervencdo de 50 ha e maxima de 250
hectares;

b) Nao é admitida a componente alojamento.

c) A concretizacao do NDE depende de avaliacado prévia do interesse
regional do empreendimento por parte da autarquia | ocal, da Comissao
de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarv e e da entidade
competente em razdo da matéria, e sera objecto de h omologacéo pelos
membros do Governo com as respectivas tutelas.

4 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes co ndicdes:

a) Area minima de intervencdo superior a 250 ou a 100 hectares
consoante a parcela se integre respectivamente na U nidade
Territorial do Litoral Sul ou Barrocal ou na Unidad e Territorial da
Serra;

b) Pode incluir componente de alojamento, media nte
justificacdo fundamentada.

c) A concretizacdo do NDE depende de reconhecim ento de
interesse publico (RIP) por despacho conjunto dos m embros do Governo
com a tutela do ordenamento do territorio, bem como de outras tutelas
em razdo da matéria;

d) Realizacdo de procedimento de Avaliacdo de | mpacte
Ambiental, para areas superiores a 250 hectares.

e) A edificacdo da componente de alojamento ass ociada
referida  na alinea b), incluindo as infra-estrutura s
urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve
respeitar os seguintes parametros:

i) A area urbanizavel para alojamento associado (area a dotar
ndo superior a 10% da area total do NDE);

ii) A densidade bruta méaxima correspondente a c¢ ada érea
urbanizavel para os fins referidos ndo sera superio r a 30 camas
por hectare.

f) Para este tipo de NDE, com possibilidade de incluir
alojamento complementar associado, o Municipio de P ortiméo
participa na dotacdo regional de 4000 camas, de aco rdo com
as orientacfes e critérios estabelecidos no PROT Al garve.

Artigo 66.°-N
Nucleos de desenvolvimento econdémico de relevancia nacional

Em casos de reconhecida relevancia nacional par a a
actividade turistica, determinada em sintonia com o Plano
Nacional Estratégico do Turismo (PENT) para o perio do 2006-2015,

0 reconhecimento de interesse publico requerido par a os NDE

de Tipo IlIl pode, a titulo excepcional, aplicar est a
figura a empreendimentos turisticos, independenteme nte da

respectiva area de intervencdo, com base nos seguin tes
pressupostos:

a) Predominancia de fungbes turisticas sobre ou tras
actividades, consideradas complementares;

b) Critérios de qualificacdo urbanistica, econd mica e
social e ambiental compativeis com a estratégia de
desenvolvimento do PROT Algarve e com o modelo terr itorial
proposto, tomando-se como referéncia os parametros urbanisticos
e tipologias indicados para os NDT;

c) Capacidade de alojamento a determinar com ba se em
pressupostos territoriais, ambientais e de natureza econémico-
financeira.

Artigo 66.°-0O
Contratualizacdo nos NDE do Tipo Il
Os NDE do Tipo Ill devem ser objecto de contratuali zacao entre a
administracdo central, através da Comissdo de Coord enacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve e do Turismo de Portugal I.P.,

bem como, se necessario, de outras entidades sector iais competentes em



razdo da matéria, a administracdo local e os promot

ores interessados,

constando as bases e condigcbes respectivas, designa damente as
respeitantes a obrigacdo de construcdo de infra-est ruturas e
equipamentos necessarios, do proprio texto do despa cho de
reconhecimento de interesse publico
Titulo VI
Coimas
Titulo VI
Disposicdes finais»
Artigo 3.°
Situacdes juridicamente consolidadas
Mantém-se em vigor o0s actos constitutivos de di reitos
praticados ao abrigo das normas do PDMP ora alterad as,
designadamente as licencas, autorizacdes e informacg des prévias

favoraveis emitidas nos temos do Regime Juridico da
Edificacao
Artigo 4.°
Norma revogatoéria

1 - S&o revogados os n°s 7 e 8 do artigo 51.°,
52.%,0s n% 2, 3 e 4 do artigo 57.°, o artigo 68.°
Regulamento do PDMP.

2 — Na planta de ordenamento é revogada a delim
Aptidao Turistica (AAT), bem como das UOPG do Vau-V
Alto do Poco e Alvor, de hotelaria tradicional, da
nautico e comercial do Rio Arade e de espacos de eq

Artigo 5.°
Republicagéo

E republicado, em anexo, que faz parte integran

Regulamento, o Regulamento do PDMP, com a redacc¢éo
ANEXO

Republicacdo do Regulamento do PDM de Portiméo

TITULO |
Disposicdes gerais, condicionantes e serviddes

CAPITULO |
Disposicdes gerais
Artigo 1°

Objectivos e estrutura

O Plano Director Municipal de Portiméo, adiante d
tem por objectivo definir e estabelecer uma estrutu
territério do municipio, a classificacdo dos solos,
urbanos, os indices urbanisticos e regras gerais pa
e transformacdo dos solos, tendo em conta o0s
desenvolvimento, a distribuicdo racional das activi
as caréncias habitacionais, os equipamentos, as red
de comunicacdes e as infra-estruturas.

object

Artigo 2.°

Area de intervencéo

O PDMP aplica-se a toda a area do Municipio de Po
limites expressos na planta de ordenamento a escala
Artigo 3°

Prazo de vigéncia

O prazo de vigéncia maxima do PDMP é de 10 anos,
entrada em vigor ou da sua Ultima reviséo.
Artigo 4.°

Revisao

Urbanizacao e

0 n.° 2 do artigo
e o artigo 72.° do

itacdo da Area de
ale de Franca, do
area de turismo

uipamentos.

te do presente

actual.
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ra espacial para o
0s perimetros
ra a ocupagao, uso
ivos de
dades econdémicas,
es de transporte e

rtimdo, com os

1:25 000.

a contar da sua



1 — O PDMP podera ser revisto sempre que a Céamara Municipal

considere terem-se tornado inadequadas as  disposicd es nele
consagradas, quer no Regulamento quer na planta de ordenamento.
2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o PDMP deve ser
revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a con tar da sua entrada
em vigor ou da sua Ultima reviséo.
3 — A revisdo do PDMP obedece ao mesmo processo e r equisitos quanto a
sua elaboracéo, aprovacao, ratificacéo, registo e p ublicacéo.
Artigo 5.°
Alteracdes
1 — S&o altera¢gbes de pormenor do PDMP todas as mod ificacbes que néo
impliguem com os principios de uso, ocupacao e tran sformacao dos solos
que estiveram subjacentes a elaboracdo do plano, no meadamente
alteraces da tipologia de ocupacéao.
2 — A Camara Municipal pode proceder a altera¢fes d o PDMP, promovendo
a reformulacdo da planta de ordenamento e do Regula mento, ficando tais
alteracBes sujeitas a ratificacdo, registo e public acdo, nos mesmos

termos que a revisao.
Artigo 6.°

Natureza juridica
O PDMP tem a natureza de regulamento administrativo

Artigo 7.°
Ambito
Todas as acgles de intervencdo publica ou privada, que impliquem
alteracBGes do uso do solo e a realizar na area de i ntervencdo do PDMP
respeitardo obrigatoriamente as disposicbes deste R egulamento e da
planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encon trar definido
noutras normas de hierarquia superior.
Artigo 8.°
Elementos fundamentais do Plano
Sdo elementos fundamentais do PDMP, para além do pr esente
Regulamento, a planta de ordenamento, que delimita classe de espacos
em funcdo do uso dominante e estabelece unidades op erativas de
planeamento e gestdo, a escala 1:25 000, e os perim etros urbanos e a
planta actualizada de condicionantes, que assinala as serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica, incluindo as
decorrentes da Reserva Agricola Nacional (RAN) e da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), éareas classificadas ao abrigo do De creto-Lei n.°
19/93, de 23 de Janeiro, as areas de proteccdo a im Oveis classificados
e as areas integradas no dominio publico hidrico (e scala 1:25 000).
Artigo 9.°

Elementos complementares do Plano

Sado elementos complementares do plano, o relatério gue menciona as
principais medidas, indicac6es e disposi¢cdes adopta das e a planta de
enquadramento, abrangendo a area de intervencao e a zona envolvente,
assinalando aquela, bem como as principais vias de comunicacdo que a

servem, a escala 1:25 000.

Artigo 10.°
Elementos anexos ao Plano
Sdo elementos anexos ao plano os estudos de caracte rizacdo fisica,
social e urbanistica que fundamentam a solucéo prop osta, o extracto do

Regulamento e a planta de sintese do PROT Algarve.



Artigo 11.°

Definigbes

a) AGLOMERADO URBANO (AU) — é a area como tal delimit ada em plano
municipal de ordenamento do territério ou, na ausén cia de delimitacéo,

0 nucleo de edificacBes isoladas e respectiva envol vente, possuindo
vias publicas pavimentadas e que seja servido por r ede de
abastecimento domiciliario de agua e de drenagem de esgotos, sendo o
seu perimetro definido pelos pontos distanciados 50 m das vias
publicas onde terminam aquelas infra-estruturas urb anisticas.

b) PERIMETRO URBANO - é a delimitacdo do conjunto do espaco urbano,
espaco urbanizavel e dos espacgos industriais que se jam contiguos
aqueles, ou de qualquer um destes espacos de per si guando nao sejam
contiguos de qualquer outro.

c) SERVIDAO ADMINISTRATIVA — é o encargo imposto por disposicdo da
lei sobre certo prédio em proveito da utilidade pub lica de uma coisa.

d) RESTRICAO DE UTILIDADE PUBLICA — sdo limitagbes pe rmanentemente
impostas ao exercicio do direito de propriedade ou poderes conferidos
a Administracdo para serem utilizados eventualmente na realizacdo dos

seus fins e visando interesses publicos abstractos.
e) ZONA NON AEDIFICANDO(ZNA) — zona onde é proibida qualquer tipo de

construgao.

f) AREA TOTAL DO TERRENO (AT) — &area de um prédio ou prédios,
qualquer que seja o uso do solo preconizado, sobre 0 qual incide a
operacao urbanistica.

g) AREA URBANIZAVEL (AUR) — area definida como edific avel, de parte
ou da totalidade de um ou mais prédios que inclui a s areas de
implantacdo das construcdes, dos logradouros e as d estinadas as infra-
estruturas e exclui, designadamente, as areas da re serva agricola
(RAN) e ecoldgica (REN).

h) AREA TOTAL DE IMPLANTACAO (ATl) — é o somatério da s areas
resultantes da projeccéo horizontal de todos os edi ficios residenciais
e nao residenciais, delimitada pelo perimetro dos p isos mais
salientes, excluindo varandas e platibandas.

i) AREA DE IMPERMEABILIZACAO (Al) — é a area total de implantacio
mais a area resultante dos solos pavimentados com m ateriais
impermedaveis ou que propiciem o mesmo efeito, desig nadamente para
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desporti VoS e outros,
logradouros, etc..

i) AREA TOTAL DE CONSTRUCAO (ATC) — o somatdrio das & reas brutas de
todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do sol 0, excluindo as
garagens, quando situadas totalmente na cave; super ficies de servigos
técnicos (postos de transformacdo, central térmica, central de
bombagem) e galerias exteriores publicas, arruament 0S ou outros
espacos livres de uso publico, cobertos pela edific acéo.

) LOGRADOURO - area remanescente do prédio urbano pa ra além da area

total de implantacéo, afecta ao edificio construido

m) COEFICIENTE DE AFECTACAO DO SOLO (CAS) — é o quou ente entre a
area total de implantacao e a area urbanizavel (ATI /AUR).

n) COEFICIENTE DE OCUPACAO DO SOLO (COS) — é o quocie nte entre a area
total de construcao e a area urbanizavel (ATC/AUR).

0) COEFICIENTE DE IMPERMEABILIZACAO DO SOLO (CIS) — é 0 quociente

entre a area total de impermeabilizacdo e a area ur banizavel ( CIS =
ATI/AUR).

p) DENSIDADE POPULACIONAL (D) — é o quociente entre a populacdo
prevista e a area urbanizavel (Pp/AUR).

q) ALTURA DAS CONSTRUCOES (AC) — a distancia vertical medida desde a
cota natural do solo ao ponto mais alto da construc ao ou parte da
construcéo referida.

r) ALINHAMENTO - plano vertical ou marginal da frente da construcdo

tomado para alinhamento na sua intercep¢édo com o te rreno.



s) AFASTAMENTO - distancia entre alinhamentos.

t) EDIFICACAO - construcdo de novo edificio ou amplia ¢do ou
reconstrucdo de edificio ja construido.
u) QUARTEIRAO - espaco urbano, pelos menos definido p or trés

arruamentos que se cruzam ou entroncam, no qual exi
construida ao longo das vias ou uma ocupacado ordena
sem a existéncia de zonas mortas ou logradouro.
v) EMPENA - parede cega de um edificio que habitualme
para outro edificio.
CAPITULO I
Condicionamentos
Artigo 12.°

Dos terrenos do dominio publico hidrico

O dominio hidrico rege-se pelos Decreto-Lei n.° 468
abrange os leitos das aguas do mar, correntes de ag
bem como respectivas margens e zonas adjacentes, em
seja regulado por leis especiais ou convencdes inte
As areas do Dominio Hidrico
Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro;
Decreto-Lei n.° 57/74, de 15 de Fevereiro;
Decreto-Lei n.° 513-P/79, de 26 de Dezembro;
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro;
Decreto-Lei n.° 201/92, de 29 de Setembro;
Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro.
Artigo 13.°

Da Reserva Ecologica Nacional

1 — Estéo integrados na REN as areas designadas com
de condicionantes e o seu regime de utilizacdo é o
artigos 4°, 5° e 6° do Decreto-Lei n.° 93/90, com a
Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/93

2 — Integram a REN éareas de dunas e praias, arribas
faixas de proteccgdo, leitos de cursos de agua e zon
cheias, areas de maxima infiltracdo, areas com risc
sapais e suas taxas de proteccao, albufeiras e suas
proteccdo e a faixa ao longo da costa maritima limi
aguas vivas equinaociais e pela batimétrica dos 30 m

3 — Sem prejuizo das restricbes e condicionantes co
Decreto-Lei n.° 93/90 de 13 de Marco, com as altera
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92 de 12 de O
nas areas integradas na REN:

a) Qualquer acto ou iniciativa que se traduza na de
coberto vegetal, do relevo natural e das camadas de
menos que se justifiquem para uma adequada explorag
florestal que ndo comprometa os objectivos de salva
valorizacdo dos recursos naturais que o estatuto da

b) O derrube de arvores nédo integrada em praticas d
agricola ou florestal sujeita-se aos condicionalism
alinea anterior.

c) A instalacao de depoésitos de sucata de qualquer
sélidos urbanos ou industriais, bem como a deposica
de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos
prévio aprovado e controlado pelos servicos compete
do Ambiente e dos Recursos Naturais.

4 — Sem prejuizo do que estabelecem as alineas a),
4° do Decreto-Lei n.° 93/90 de 13 de Marco, com ar
dada pelo Decreto-Lei n.° 213/92 de 12 de Outubro,

e na faixa costeira litoral ao longo da costa ndo s

a) AccOes de descarga de efluentes domésticos ou in

sujeitos a tratamento prévio aprovado e controlado
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competentes do Ministério do Ambiente e Recursos Na

b) AcgBes que se traduzam em destruicdo de espécies
vegetais existentes, e seus habitats;

c) Accbes que se traduzam na destruicdo das dunas,
extraccdo de areias, abertura de caminhos, destruic
da vegetacdo natural e a circulacdo e estacionament
dos acessos e parqueamentos organizados.

5 — Nas linhas de &agua incluidas na REN apenas serd

accdes de limpeza e a execucdo de projectos hidro-a
interesse publico.

6 — Nas zonas declivosas delimitadas como REN apena
accdes que contribuam para o reforco do coberto veg
para a sua estabilidade e para o controlo da eroséo

7 — Nas éareas da REN integradas por arribas e suas

proteccdo ndo sao permitidas accdes que alterem a s
0 seu coberto vegetal, sendo proibida circulacdo e
veiculos fora dos acessos e parqueamentos organizad

8 — Nas faixas de protecgdo das arribas € admitido
que tal ndo envolva a instalacdo de vias que nao se
pedonais ou equiparaveis, ou a construcdo de qualqu
que nao tenha caracter precario.

9 — Nas areas de infiltracdo maxima ndo sao permiti

a) A instalacdo de fossas e sumidouros de efluentes
aguas residuais sem tratamento prévio adequado;

b) A utilizacdo intensiva de biocidas, fertilizante
organicos, bem como a instalacao de depésitos de ad
guaisquer outros produtos quimicos toxicos e perigo

¢) A instalacdo de campos de golfe;

d) A acces que criem riscos de contaminacao dos aq

10 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artig
Lei n.° 93/90 de 19 de Marco, nas areas com risco d
permitidas operacBes de mobilizacdo do solo, de con
agricolas ou florestais ou quaisquer outras que ace
a prética de queimadas.

Artigo 14.°

Usos compativeis com a REN

1 — S&o compativeis com o estatuto da REN, as segui
pela sua natureza e dimensdo sao insusceptiveis de
equilibrio ecoldgico das areas sujeitas aquele regi
respectivo licenciamento municipal, nos casos legal

a) Remodelagbes e beneficiagbes de instalacdes agri
habitaces para os proprietarios ou titulares dos d
exploracdo e trabalhadores permanentes e as destina
rural, turismo de habitacdo e agroturismo, nos term
aplicavel,

b) A implantacdo de infra-estruturas de abastecimen
e conducdo e tratamento de esgotos, desde que nédo h
viavel e desde que ndo ocorra infiltracdo de efluen
maxima infiltracéo;

c) A construcdo e conservagdo de infra-estruturas v
designadamente estradas municipais e caminhos munic
desde que néo haja alternativa viavel.

2 — S&o compativeis com o estatuto legal da REN:

a) A realizacdo de acgles ja previstas ou autorizad
entrada em vigor do PDMP;

b) As accbBes de interesse para a defesa nacional
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros da
Ambiente e Recursos Naturais;

c) A realizagdo de acgdes de interesse publico como
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por despacho conjunto do Ministro do Planeamento e
Territério, do Ministro do Ambiente e Recursos Natu
competente em razédo da matéria.

Artigo 15.°

Da Reserva Agricola Nacional

1 — Estdo integrados na RAN todas as areas designad
planta de condicionantes e as areas integradas no p
Alvor e o seu regime de utilizacdo é o que consta d
10° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com
Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92,

e do Decreto-Lei n.° 84/82, de 4 de Novembro.

2 — Sem prejuizo das restricdes e condicionamentos
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, e Decreto-L
12 de Dezembro, €é proibido, nas areas integradas na

a) Qualquer acto ou iniciativa que se traduza na de
coberto vegetal, do relevo natural e das camadas de
menos que se justifiquem para uma adequada explorag
florestal que ndo comprometa os objectivos de salva
valorizag&o dos recursos naturais que o estatuto da

b) O derrube de arvores ndo integrada em praticas d
agricola ou florestal sujeita aos condicionamentos
alinea anterior;

c) A instalacao de depdésitos de sucata de qualquer
sélidos urbanos ou industriais, bem como a deposica
tipos de efluentes domésticos ou industriais ndo su
prévio aprovado e controlado pelos servicos compete
do Ambiente e Recursos Naturais;

3 — Nos solos que integram a RAN séo proibidas:

a) AccOes de descarga de efluentes domésticos ou in
sujeitos a tratamento prévio aprovado e controlado
competentes do Ministério do Ambiente e dos Recurso

b) AccbBes que se traduzam em destruicdo de espécies
vegetais existentes e dos seus habitats.

4 — Nas éareas de uso agricola com restricdes, quand
RAN apenas sdo permitidas accdes conducentes ao aum
permeabilidade e para o controlo da erosdo, ndo pod
com culturas ou praticas agricolas e florestais que
permeabilidade do solo e as disponibilidades dos co
aquiferos subterraneos e de superficie.

Artigo 16.°

Do patrimonio edificado

1 — A proteccao do patrimoénio edificado é regulada
legislacgéo:

Decreto n.° 20 985, de 7 de Marco de 1932;

Decreto n.° 21 875, de 18 de Novembro de 1932 (alte
Decretos n.° 31 467, de 19 de Agosto de 1941, e 34
1945);

Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

Lein.° 2 032, de 11 de Junho de 1939;

Artigo 124° do RGEU;

Lei n.° 13/85 de 06 de Junho (Lei Quadro do Patrimé
Portugués);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho;
e abrange os Monumentos Nacionais (MN), Iméveis de
Valores Concelhios (VC) através do estabelecimento
proteccdo, que poderao incluir zonas non aedificandi
especiais para a realiza¢édo de obras, com base na |

2 — O patriménio construido protegido existente na
de Portiméo é o seguinte:
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1) Iméveis classificados
a) Monumentos nacionais:
Alcalar 1-6, sepulcros de Mexilhoeira Grande — Decr
Junho de 1910 (  Diario do Governo de 23 de Junho de 1910);
Alcalar 7-8, sepulcros de Mexilhoeira Grande — Decr
Junho de 1910 (  Diario do Governo de 23 de Junho de 1910);
Vila de Abicada (Mexilhoeira Grande) — Decreto n.°

eto de 16 de
eto de 16 de

30838, de 1 de

Novembro de 1940 e Decreto n.° 35817, de 18 de Agos to de 1943;

b) Iméveis de interesse publico:

Mondlito de Pedra Moirinha (Portim&o) — Decreto-Lei
3 de Junho;

Igreja Matriz de Nossa Senhora da Concei¢édo (Portim
Lei n.° 129/77, de 29 de Setembro;

Igreja Matriz de Sao Salvador (Alvor) — Decreto-Lei
29 de Setembro de 1948, e Portaria n.° 720/77, de 2 1

Convento de S&o Francisco/Nossa Senhora da Esperang
45/93, de 30 de Novembro;

Trés morabidos em Alvor: primeiro de S. Jodo/Capela
segundo de S. Pedro, terceiro anexo a sacristia da
Decreto-Lei n.° 95/78, de 12 de Setembro;

Ruinas do antigo castelo/Forte de Alvor — Decreto-L
de 25 de Junho;

Forte e capela de Santa Catarina ou de Ribamar (Por
Decreto-Lei n.° 129/77, de 29 de Setembro;

Muralhas de Portiméo — Decreto-Lei n.° 45/93, de 30

c¢) Iméveis de valor concelhio:

Igreja de Nossa Senhora do Verde (Alvor);

Capela de Séo José (Portimdo) — Decreto-Lei n.° 129
Setembro;

Igreja e convento do Colégio da Companhia de Jesus
Decreto-Lei n.° 735/74, de 21 de Dezembro;

2) Imoveis em vias de classificagao
a) Como Iméveis de Interesse Publico:

Capela de Nosso Senhor dos Passos (Mexilhoeira Gran

Palacete dos Almeida Coelho ou dos Bivar Moreira (P

Edificio do tribunal (Portiméo);

Edificio da Junta de Freguesia (Alvor);

b) Como Imdveis de Interesse Concelhio:

Igreja Matriz ou de Nossa Senhora da Assuncdo (Mexi
Grande);

Casa de Teixeira Gomes (Portiméo);

Casa do Largo do Castelo (Alvor);

Central eléctrica (Portimao);

Antiga lota do Alvor (Alvor);

3) Imébveis a propor a classificacéo

Necrépole de Monte Canelas (Mexilhoeira Grande);

Castelo Belinho (Portiméo);

Lagaretas de Vidigal Velho (Mexilhoeira Grande);

Ponte de Pedreiras (Portiméo);

Povoado de Alcalar (Mexilhoeira Grande);

Necrépole de Vaqueira (Mexilhoeira Grande);

Casa da Quinta de Boina (Portim&o);

Menires de Pedras Ruivas (Mexilhoeira Grande);

Lagar de Vale do Marinho (Mexilhoeira Grande);

Vila de Torre (Portimao);

Necrépole de Arge 1 (Portimao);

Necropole de Arge 2 (Portimao);

Capela de Nossa Senhora dos Remédios — Sao Neutel e
Sarrea Garfias (Portiméo);

Igreja de Nossa Senhora da Visitacdo ou da Misericé
(Mexilhoeira Grande);
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Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo (Alvor);

Casa da Quinta das Maravilhas (Portim&o);

Cisterna de Boavista (Portim&o);

Ruinas e necrdpole de Vale da Arrancada (Portimao);
Ruinas de Lameira | (Mexilhoeira Grande);

Casa de Quinta do Morais (Portimao);

Casa de Sobreiras (Portim&o);

Ruinas do Vau (Mexilhoeira Grande);

Forte da Rocha (Portiméo);

Igreja de N.2 Sr.2 da Visitacdo ou da Misericérdia (Alvor);
Ruinas de Vale de Franca (Portimao);

Ruinas de Montemar (Portim&o).

3 — Todos estes imoveis, a que por disposicao legal ndo tenham sido
fixadas zonas de proteccdo, ficam salvaguardados po r uma zona de
proteccdo de 50 m em seu redor, dependendo de parec er favoravel do
IPPAR o licenciamento de quaisquer obras nessa zona de proteccao.

4 — Nas zonas de proteccdo de imoveis classificados 0S projectos de
construgdo ou reconstrucdo seréo subscritos por arq uitectos.

Artigo 17.°
Proteccéo do sistema de abastecimento de agua e do controle e
inventariacdo da existéncia dos furos privados

1 — O sistema de abastecimento de agua do concelho de Portimao é

constituido por:
a) Estacgédo de tratamento de agua (ETA);
b) Furos de captacéo;

c) Reservatério de agua, condutas adutoras e rede d e distribuicdo de
agua (genericamente, rede de distribuicao de agua).

2 — O sistema de abastecimento de 4gua do concelho de Portimao esta
sujeito aos seguintes condicionamentos e serviddes:

1) E interdita a construcdo na faixa de 200 m de la rgura, definida a

partir dos limites exteriores da ETA,
2) Furos de captacao:

a) Enquanto o furo se mantiver em actividade ndo se ra permitida a
abertura de qualquer furo particular de pesquisa e eventual captacao
de agua subterranea a menos de 500 m daquele, a néo ser para
substituicdo de captacles ja existentes;

b) Enquanto o furo se mantiver em actividade, a uma distancia entre
500 m e 1000 m a partir dele, a profundidade de qua Iquer novo furo ndo
poderd exceder os 100 m, excepto nos aquiferos Xxist o-grauvaquicos,
onde a profundidade sera maior;

Cada furo de captacdo de agua para abastecimento pu blico tera um
perimetro de proteccao préxima e com um raio de200 m e um perimetro de
proteccao a distancia com um raio de 2000 m.

c) Nos perimetros de proteccao proxima nao devem ex istir depressdes
onde se possam acumular &guas pluviais, caixas ou c aleiras
subterrédneas, canalizacdes, fossas e sumidouros de aguas negras,
habitac8es e instala¢des industriais, culturas adub adas, estrumadas ou
regadas, vazadouros de entulho e parques de sucata.

d) Nos perimetros de proteccdo a distancia, ndo dev em existir
sumidouros de &guas negras, rega com &guas negras, a menos que
providos de esgoto distante ou tratamento completo sem infiltragéao,
nitreiras, currais, estabulos, matadouros, instalag Oes sanitarias e
indUstrias com afluentes poluentes;

3 — Rede de distribuicdo de agua — Os condicionamen tos a impor na
defesa da rede de distribuigdo de agua, sdo os segu intes:

a) E interdita a construc&o ao longo de uma faixa d e 10m, medida para
cada lado do tracado das condutas de aducdo ou adug ao - distribuicdo
de agua;

b) E interdita a construc&o ao longo da faixa de 3m , medida para cada



lado do tracado das condutas distribuidoras de agua
c) Fora das zonas urbanas € interdita a plantacao d

da faixa de 10m, medida para cada lado do tracado d

agua. Nas areas urbanas a largura da referida faixa

caso a caso na apreciacdo dos projectos de arranjo

exteriores;

d) Nas zonas urbanas a distancia minima das outras
em relacdo as condutas adutoras sera a seguinte:

Cabos eléctricos — 1 m;

Cabos telefonicos — 1 m;

Colectores de esgotos domésticos — 2,50 m;

e) Sempre que ndo seja possivel cumprir as distanci

alinea anterior, nos locais préximos das condutas d

colectores serdo macicados com betdo para proteccao

f) As condutas adutoras serdo obrigatoriamente assi
de rede de proteccdo metdlica plastificada de cor a
cerca de 0,50 m do extradorso da conduta.

g) A implantagdo das condutas inerentes a rede de d

devera, sempre que possivel, ser feita nos passeios
no sentido do transito urbano, as profundidades reg
Artigo 18.°
Condicionantes sobre infra-estruturas de abastecime
loteamentos urbanos

Para além do disposto no artigo anterior, nos lotea

tracado e instalacdo das redes de abastecimento de

observadas as seguintes regras:

a) Execugédo de remais domiciliarios em todos os lot

b) As valvulas de seccionamento e outras devem ser
préprias do modelo dos SMP.

c) As bocas de incéndio deverdo estar espacadas no
mesmo alinhamento;

d) Os marcos de incéndio serdo instalados em areas
10 pisos ou mais, distanciados entre si 60 m e a co

distribuicdo devera ter de didmetro minimo 100mm

criticas, o diametro minimo de 150mm.

e) Para rega de espacos verdes, previstos na Portar
22 de Dezembro, devera ser implantada uma rede priv
propria em marcos de modelo dos SMP.

f) Os passeios deverdo ter a dimensdo minima de aco
n.° 1182/92 de 22 de Dezembro.

Artigo 19.°

Proteccao dos reservatorios de agua

1 — O actual sistema de abastecimento de agua no mu
tem a reserva centralizada em Ché&o das Donas a part
distribuigdo gravitica para células

apoiadas, para o sistema, que é constituido por:

Grande Reservatério do Sistema de Abastecimento;

Reservatério da Boavista

Reservatério da Bemposta

Reservatério da Amoreira

Reservatério do Alto-Pacheco

Reservatério da Mexilhoeira/Figueira

Reservatério de Monte Canelas

Reservatério de Chéo das Donas

2 — Deve ficar salvaguardada, como proteccéo

reservatérios, uma faixa circundante de 5 m, com ar
para a implantacdo de condutas distribuidoras/aduto
directo as camaras de manobra.

3 — Por necessidade de obras de expanséo, deverdo s
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em relacdo aos seguintes reservatérios as areas adi
tendo como centro as construgdes existentes:
Amoreira - area de 2000 m 2
Bemposta - area de 2000 m 2,
Monte Alegre - area de 3000 m 2,
4 — Todos os furos particulares de captacao de agua
considerados no Sistema de Protec¢&o Civil do Munic

na sua programacéo de defesa das populacBes e patri
Artigo 20.°

Proteccao da rede de esgotos

1 — Os condicionantes a respeitar relativamente a r
constam do Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro
Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio de 1946, e sé&o, d

a) E proibido construir qualquer prédio sobre colec
esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que
outra solucdo, as obras deverdo ser efectuadas de f
colectores figuem completamente estanques e sejam v

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer ti
dos terrenos em que tenham de se realizar os estudo
trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esse
obrigados a consentir na sua ocupacdo e transito, n
escavacles, assentamento de tubagens e seus acessoOr
aguas superficiais e subterrdneas e vias de comunic
durarem esses trabalhos, estudos e pesquisas;

c) E interdita a construgdo numa faixa adjacente co
para cada lado, a contar da directriz, dos emissari
esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas
consolidadas onde poderédo ser mantidos os alinhamen
existentes;

d) E interdita a plantacdo de arvores, dos espacos
urbanizaveis, numa faixa adjacente com a largura de
lado, a contar da directriz dos colectores;

e) E interdita a construcdo numa faixa de 200 m de
partir dos limites da propriedade onde se integra a
tratamentos da Companheira (ETAR).

f) E interdita a construgdo numa faixa de 200 m de
partir dos limites exteriores das estacdes de trata
incluindo a sua area de expansao;

g) E interdita a construgédo numa faixa de 15 m de |
partir dos limites exteriores das estacbes elevatér
a projectar incluindo a sua area de expansao.

Artigo 21.°

Proteccdo das linhas eléctricas

1 — Os condicionamentos a respeitar
eléctricas sdo os constantes do Decreto Regulamenta
de Fevereiro.

2 — As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas li
de alta tensdo respeitardo a legislacdo que exista,
matéria.

3 — O tracado de linhas aéreas eléctricas devera re
patriménio  cultural, estético e cientifico da paisa
simultaneamente 0s direitos estabelecidos pelas
administrativas.

4 — Nao serdo permitidas linhas aéreas de condutore
sobre recintos escolares e campos desportivos.

Artigo 22.°

Proteccao a rede de telecomunicagfes
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1 — As infra-estruturas de telecomunicagcfes, no mun icipio de
Portimé&o, serdo do tipo subterraneo.

2 — Nos espacgos urbanos e urbanizaveis devera ser a doptada instalacdo
subterrénea das infra-estruturas de comunicacdes.

3 — Enquanto persistirem tracados aéreos de infra-e struturas de
comunicacdes estes deverao respeitar o patriménio ¢ ultural, estético e
cientifico da paisagem, e simultaneamente os direit 0s estabelecidos
pelas serviddes administrativas.

4 — Nao serdo permitidas linhas aéreas de condutore s nus ou isolados
sobre recintos escolares e campos desportivos.

5 — As travessias, cruzamentos e vizinhancas nas li nhas subterraneas
de alta tensdo respeitardo a legislacdo que exista, a data, sobre a
matéria.

6 — Enquanto se mantiverem os tracados aéreos das r edes de
telecomunicacbes estas devem acompanhar paralelamen te as vias de
comunicacao (estradas, caminhos, vias férreas, curs os de agua, etc.),

a distancias variaveis consoante 0s casos, por form a a nao perturbar a
livre e regular circulagdo nas vias publicas ou par ticulares, nem
afectar a seguranca do caminho de ferro ou prejudic ar outras linhas de
telecomunicac@es ou de energia e ainda ndo causar d ano as canalizacbes

de agua, gas ou outras.
Artigo 23.°

Proteccao aos marcos geodésicos

Os condicionantes a respeitar relativamente aos mar cos geodésicos
constam do Decreto-Lei n.° 143/83, de 26 de Abril, e sao
designadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulacdo cadastral t ém zonas de
proteccdo que abrangem uma area em redor do sinal, com o raio minimo
de 15 m. A extenséo da zona de protecgdo é determin ada caso a caso em
funcé@o de visibilidade que deve ser assegurada ao s inal construido e
entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos s ituados dentro da
zona de proteccdo nao podem fazer plantagdes, const rucdes e outras
obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das d irec¢cBes constantes
das minutas de triangulacéo;

c) Os projectos de obras ou planos de arborizacdo n a proximidade dos
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem pré via autorizacédo do
Instituo Portugués de Cadastro e Cartografia

Artigo 24.°

Proteccao a edificios escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protec ¢édo a edificios
escolares sdo os que constam dos Decretos-Lei n.°s 21 875, de 18 de
Novembro de 1932, 34 993, de 11 de Outubro de 1945, 37 575, de 08 de
Outubro de 1949, 39 847, de 08 de Outubro de 1954, no 40 388, de 21 de
Novembro de 1955, 44 220, de 30 de Marco de 1962, e 46 847 de 27 de
Janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que
venham a ser concretizadas na vigéncia do PDMP néo devem existir
quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edifica dos que produzam o
ensombramento destes recintos;

b) E proibido erigir qualquer construcdo cujo afast amento a um
recinto escolar, existente ou previsto, seja inferi or a uma vez e meia
a altura da construcdo e menos que 12 m;

c) Considera-se que aqueles afastamentos deverédo se r calculados por
forma a que uma linha tracada a partir de qualquer ponto das extremas
sul, nascente e poente do terreno escolar e formand 0 um angulo de 35°
com o plano horizontal que passa esse ponto ndo enc ontre quaisquer

obstaculos. Na extrema norte do terreno aquele angu lo podera ser de



45°,

d) Para além das distancias minimas referidas nas a
que deverdo ser respeitadas relativamente a todos o
escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de pro
em regulamento do plano de pormenor, quando se cons
afastamentos ndo sdo suficientes para garantir um e
arquitectonico adequado e uma conveniente integraga

e) As zonas de proteccdo abrangem, em regra, uma fa
largura a contar dos limites do recinto escolar, po
zona non aedificandi
casos a largura dessa faixa pode ser ampliada em pl
ordenamento do territorio.

Artigo 25.°

Instalac&o de vazadouros de entulho e parques de su

1 — Nao sera permitida a instalacdo de vazadouros d
parques de sucata a menos de 2 000 m de furos de ca
0 abastecimento publico, podendo estas distancias,
caso a caso, mediante estudos hidrogeoldgicos, da r
requerentes.

2 — Podera a Camara Municipal
alternativas a localizagdo dos vazadouros de entulh
sucata, quando a mesma ponha em causa 0s valores qu
defender com o PDMP.

3 — Para garantia dos interesses publicos que se de
poderd a Camara Municipal proceder a expropriacéo d
encontram localizados os vazadouros de entulho e pa
0s mesmos ficarem a menos de 2 000 m de furos de ca
existentes ou que venham a existir.

4 — O licenciamento de novos parques de sucata e a
existentes rege-se pelo Decreto-Lei n.° 117/94, de

Artigo 26.°

Proteccao a area protegida da ria de Alvor

Na area protegida da Ria do Alvor que se encontra d
Plantas de Ordenamento e de Condicionantes o regime
do solo é o determinado pelas classes de espaco con
de Ordenamento, enquanto nao for aprovado o seu pla
nos termos do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janei
Artigo 27.°

Faixa costeira

1 — A faixa costeira do litoral sul, com uma largur
medidos na perpendicular a linha de costa, compreen

a) A faixa do territério com a largura de 50 metros
de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais, den

b) A faixa do territério entre 50 metros e 500 metr
perpendicular a linha de costa, denominada ‘“zona te
proteccao”;

c) A faixa de territério entre 500 metros e 2000 me
termos da alinea anterior, denominada “retaguarda d
proteccao”.

2 — Na margem sédo proibidas novas construcdes, fora
urbanos de aglomerados tradicionais, isto &, de gén
com excepcdo de infra-estruturas e equipamentos de
maritimos em conformidade com o estabelecido no Pla
da Orla Costeira Burgau-Vilamoura, aprovado pela Re
de Ministros n.° 33/99, de 27 de Abril.

3 — Na zona terrestre de proteccdo, sdo proibidas n
fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicio
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génese nao turistica, com excepcao de infra-estrutu
colectivos de iniciativa publica e de inequivoco in
bem assim de infra—estruturas e equipamentos de apo
maritimos.
CAPITULO 1l
Serviddes
Artigo 28.°

Serviddes rodoviarias

1 — Os condicionamentos e servidées da rede rodovia
constam da Lei n.° 2037, de 17 de Agosto de 1949, n
n.°s 13/71, de 23 de Janeiro, 219/72, de 27 de Junh

ras e equipamentos
teresse publico, e
io balnear e

ria sdo as que
os Decretos-Lei
0, e 380/85 de 26

de Setembro, Lei n.° 97/88 de 17 de Agosto, e Decre tos-Lei n.°s
445/91, de 20 de Novembro, e 13/94, de 15 de Janeir
2 — A rede rodoviaria do Municipio de Portimdo incl ui a rede
rodoviaria nacional e a rede rodoviaria municipal.
3 — A rede rodoviaria nacional é constituida pelas:
a) Rede Inter-Regional — Via Longitudinal do Algarv e
b) Rede Regional, integrando as seguintes Estradas Nacionais:
EN 124, que estabelece a ligacdo entre a Ladeira do Vau
(Ponte sobre a Ribeira de Boina) e Monchique;
EN 125, que estabelece a ligacdo entre os principai S centros
urbanos regionais;
EN 266, que estabelece a ligacdo entre Porto de Lag ose
Monchique.
4 — A rede rodoviaria municipal € constituida por:
a) Estrada intermunicipal — EM 532
b) Estradas municipais principais - EM 531 -1 e EM 533;
c¢) Estradas municipais secundarias:
CM 1068;
CM 1076;
CM 1145;
CM 1146;
CM 1147,
CM 1149;
CM 1360;
Via de ligagéo Alcalar/Vidigal/Tom;
Via de ligacdo Descampadinho/Carrical/EM 532;
Via de ligacdo Rasmalho/Monte Novo (Monchicéo);
Via de ligagéo Vale de Eguas/Gordeiro;
Via de ligagdo Rasmalho/Guenos/EM 532;
d) Vias municipais rurais;
e) Vias municipais urbanas, que se dividem em:
Distribuidoras principais (V2,V3,V4,V6eV1 0);
Distribuidoras secundarias (V 5,V 7 e V 9);
De servico de acesso local — restantes.
5 — As zonas de proteccao rodoviarias, sdo as segui ntes:
a) Rede inter-regional — via longitudinal do Algarv e: faixa “ non
aedificandi” de 150 m a contar das bermas e 500 m a partir do ¢ entro

do no;
b) Rede regional: 50 m a contar do eixo da via;



c¢) Estrada intermunicipal: 20 m a contar do eixo da via;

d) Estradas municipais principais: 20 m a contar do eixo da via;

e) Estradas municipais secundarias: 15 m a contar d 0 eixo da via;

f) Vias rurais: 10 m a contar do eixo da via;

g) Vias urbanas — distribuidoras principais e secun darias: 20 m a
contar do eixo da via.

Artigo 29.°
Serviddes ferroviarias

1 — As serviddes ferroviarias sdo as constantes do Decreto-Lei n.°
156/81, de 9 de Junho, e da Portaria n.° 784/81, de 10 de Setembro, da
Secretaria de Estado dos Transportes Interiores.

2 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior leg almente
estabelecidas, sdo definidas faixas de proteccéo non aedificandi para
a rede de infra-estruturas ferroviarias existentes e para um e outro
lado da linha, cada uma com largura de 10 m, para h abitacéo, e de 40
m, para indistria, medidas na horizontal, a partir de:

a) Da aresta superior do talude de escavacdes ou da aresta inferior
do talude de aterro;

b) De uma linha tracada a 4 m da aresta exterior do carril mais
proximo, na auséncia dos pontos de referéncia indic ados na alinea
anterior.

3 — Transitoriamente e enquanto ndo for estabelecid a aquela zona non
aedificandi , a Céamara Municipal de Portimdo sempre que achar
aconselhavel, solicitara parecer a CP para a implan tacdo de novas
construgcdes ou alteracbes e ampliacdes em construcd es existentes, nas
seguintes areas:

a) Todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado do
caminho de ferro, contados a partir da actual entre via.

b) No caso da estacdo os casos que se situam até 10 0 m contados a
partir da actual entrevia.

Artigo 30.°
Servides relativas ao aer6dromo municipal da Penin a

As servidBes relativas ao aerédromo municipal da Pe nina, assinalado
na planta de ordenamento, séo as que constam na Lei n. 2 078, de 11
de Junho de 1955, e dos Decretos-Lei n.°s 45 986, d e 22 de Outubro de
1964, e 45 987, de 22 de Outubro de 1964, do anexo 14 & Convencéao de
Aviagdo Civil Internacional e no anexo a este Regul amento que define
as areas e superficies de desobstrucéo.

Artigo 31.°
Serviddes militares relativas ao ponto de apoio nav al de Portimao
As servidfes militares relativas ao ponto de apoio naval de Portiméo
serao definidas por
portaria do Ministro da Defesa.
Artigo 32.°
Servidfes administrativas e restricbes de utilidade publica
respeitantes ao dominio publico hidrico

1 — Os terrenos ndo dominiais conexos com o dominio publico hidrico,
estdo sujeitos as serviddes estabelecidas por lei e , homeadamente, a
uma servidao de uso publico no interesse geral, em conformidade com o
estatuido nos artigos 12° a 16° do Decreto-Lei n.° 468/71 de 5 de
Novembro, com as alteracdes introduzidas pelo Decre to-Lei n.° 89/87,
de 26 de Fevereiro.

2 — Cumpre a Junta Autbnoma dos Portos de Barlavent 0 do Algarve ou ao
Instituto da Agua (INAG), conforme 0s casos, acaute lar os interesses

publicos relativos as parcelas sujeitos a serviddes administrativas ou



a restricdes de utilidade publica.
Artigo 33.°

Exploracéo de inertes

1 — As servid6es respeitantes a exploracdo de massa S minerais estéo
regulamentadas pelo Decretos-Lei n.°s 89/90, e 90/9 0, de 16 de Marco.

2 — SA&o objecto de licenciamento pela entidade defi nida na lei todas
as exploracfes de inertes que se encontram em activ idade ou venham a
construir-se, de acordo com 0s seguintes parametros :

a) A implantacdo de industrias extractivas serdo se mpre fora dos
aglomerados urbanos;

b) E obrigatéria a apresentacdo e aprovacio de plan 0s de recuperacao
paisagistica com o pedido de licenciamento;

c) O requerente prestara caucao como garantia para a efectivacdo do
plano de recuperagdo paisagistica e assumird a resp onsabilidade,
através de contrato, de recuperar as redes viarias municipais que
venham a ficar danificadas pelo transporte do mater ial da exploracéo.

Artigo 34°
Serviddes a estacao de tratamento do lixo

1 — E estabelecida uma area de serviddo non aedificandi na faixa de
500 m de largura contados a partir da linha de deli mitacdo da
propriedade onde se integra a ETL.

2 — Nesta area de serviddo ndo é admitida a abertur a de furos de

captacdo de agua de qualquer tipo.
Artigo 35°

Serviddo ao Hospital Distrital

Os condicionamentos e serviddes ao Hospital Distrit al serdo definidos
por legislacao a publicar.

TITULO Il
Da ocupacéo, uso e transformacéo do solo

CAPITULO |
Zonas de ocupacao urbanistica

SECCAO |
Classes e categorias de espacos
Artigo 36.°

Classes de espacos

1 — Em funcéo do uso dominante do solo sdo consider adas as seguintes
classes de espacos:

a) Espacos urbanos, caracterizados pelo elevado niv el de infra-
estruturacdo e concentracdo de edificacdes, onde o solo se destina
predominantemente a construcao;

b) Espagos urbanizaveis, assim denominados por pode rem vir a adquirir
as caracteristicas dos espacgos urbanos e geralmente designados por
areas de expansao;

c) Espacos industriais, destinados a actividades tr ansformadoras e
servigos proprios;

d) Espacos de indUstrias extractivas, incluindo as areas destinadas a
controlar o impacte sobre os espacos envolventes;

e) Espacos agricolas, abrangendo as areas com carac teristicas
adequadas a actividade agricola;

f) Espacos florestais, nos quais predomina a produg ao florestal;

g) Espacos culturais e naturais, nos quais se privi legiam a proteccdo

dos recursos nhaturais ou culturais e a salvaguarda dos valores



paisagisticos, arqueoldgicos, arquitecténicos e urb

h) Espacos-canais, correspondendo a corredores acti
estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos
marginam.

2 — O conjunto do espaco urbano, do espaco urbaniza
industriais que lhes sejam contiguos determina o pe

3 — Os espagos urbanos e 0s espacos urbanizaveis in
dos espacos destinados a habitacdo, a equipamentos
espacos de actividades econdémicas predominantemente
implantacdo de unidades industriais compativeis com
servigcos, comércio e infra-estruturas complementare

Artigo 37.°

Categorias de espacos

1 — Os espacos urbanos integram as seguintes catego

a) Areas urbanas consolidadas, identificadas na pla
como zonas urbanas, caracterizadas por possuirem um
consolidada ou
estruturacdo ou com tendéncia para o vir a adquirir

b) Areas de habitacdo social existente, corresponde
urbanas ocupadas com habitacdes sociais e identific
ordenamento;

c) Zonas de ocupacdo turistica constituidas por emp
turisticos ou com projectos da mesma natureza ja ap
areas intersticiais ou envolventes daquelas que, da
ficaram genericamente afectas a construgcdo, edifica
empreendimentos com interesse para o sector do turi

d) Nucleos de povoamento a estruturar.

2 — Os espacos urbanizaveis integram as seguintes c¢
espagos:

a) Espacos habitacionais, destinados dominantemente
podendo integrar equipamentos, espacos verdes, espa
econémicas compativeis com a malha urbana, servicos
estruturas complementares, designados na planta de
zonas de expanséo urbana;

b) Areas de habitag&o social destinadas a implement
de habitag&o social.

SECCAO II
Zonas urbanas
Artigo 38.°

Construgdes novas

1 — Nas zonas urbanas é estabelecido o principio ge

manutencdo das caracteristicas do edificado existen

entanto, a Camara Municipal de Portimdo aprovar nov

Sujeitas aos seguintes condicionantes:

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela média

fachadas da frente edificada do lado do arruamento

novo edificio, no troco de rua entre duas transvers

apresente caracteristicas morfolégicas distintas, d

ultrapasse o que decorre da aplicagdo do artigo 59°

utilizando-se para o efeito a seguinte formula (em
Hm=( Zhixli)/ 2li

em que:

hm- altura da fachada do novo edificio
hi — altura da fachada dos edificios existentes
li —largura da fachada dos edificios existentes.
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marginal até a face inferior da laje do 2° piso aci
soleira, ndo pode ser inferior a 3,5m. Nos restante
minima é a fixada no RGEU ou em legislacédo especifi
ruas com inclinagdo igual ou superior a 10%, admite
construcdo de pisos intermédios desde que o pé-dire
seja inferior aos minimos regulamentares;

c) A profundidade das empenas ndo podera exceder 15
se trate de hotéis ou outros equipamentos de intere
sera definida casuisticamente. Neste Ultimo caso, q
edificios integrados em construcdo em banda continu
de empena ndo podera exceder 17 m.

d) As caves destinam-se exclusivamente a estacionam
técnicas (postos de transformacéo, centrais de ar ¢
e arrecadacdes dos alojamentos do proprio edificio,
situacdes de estabelecimentos hoteleiros relativame
Direccao-Geral do Turismo admita outros usos;

e) Nao sdo admitidos pisos recuados acima da altura
definida nos termos da alinea a) deste artigo;

f) A densidade global da ocupacéo ndo podera ser al

2 — A gestdo das areas urbanas consolidadas sera fe
planos de urbanizacdo ou de pormenor que definirdo
méaximas de ocupacdo, os indices de construcao, a al
edificios, a caracterizacdo das fachadas e o arran;
exteriores, bem como as éareas, edificios e conjunto
preservar, pelos seu interesse arquitectonico, hist
patrimonial.

3 — As parcelas cujo novo aproveitamento implique a
estruturas urbanas ficam sujeitas aos parametros ur
areas envolventes.

Artigo 39.°

Interior dos quarteirdes

1 — Nos edificios ou conjuntos que tenham frente pa
opostas podera ser assegurado o atravessamento do
2 — Nesses edificios ou conjuntos devera ser locali
que contribua para a qualificacdo do ambiente urban
Artigo 40.°

Ampliacdo
E admitida a ampliacdo dos edificios existentes des
assegurado estacionamento no interior do lote ou so
em conformidade com o estabelecido no artigo 49.° n
necessidades criadas com a ampliacao, sendo a altur
gue resulta da aplicacédo do disposto na alinea a) d
casos em que a mesma for admitida.

Artigo 41.°

Logradouros

1 — SO é permitida a utilizagdo de logradouros quan
estacionamento automével a céu aberto ou quando se
construcdes de um piso reservadas:

a) A estacionamento automdvel para uso privativo do
edificio;

b) Instalacdo de estabelecimentos comerciais ou de
edificios destinados exclusivamente a esse uso.

2 — A utilizacdo dos logradouros, nos termos do nim
as adaptacdes decorrentes da topografia que se just
sempre precedida de vistoria da comissdo técnica, d
verificar que ndo s&o prejudicadas as vistas, a ins
ventilacdo dos edificios e dos logradouros adjacent
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destruidas as espécies arbdreas que interesse prese

3 — Quando se trate de edificios em regime de arren
autorizagdo para a ocupagdo de logradouros sera ain
informacéo aos inquilinos.

4 — O estacionamento em cave com ocupacao de todo o
desde que seja assegurada a integracdo arquitecténi
e o0 adequado tratamento dos logradouros, nomeadamen
vegetal.

Artigo 42.°

Usos

1 — Alocalizagdo do comércio e servigos em novos e
consolidadas é condicionada a satisfacao dos requis

a) E possivel a utilizacdo de edificios exclusivame
e servicos, quando e onde os arruamentos tenham lar
superior a 20 m e o lote tenha éarea igual ou superi
frente ndo inferior a 15 m e permita a inclusdo de
conformidade com o disposto no artigo 48°;

b) A coexisténcia de comércio e servicos com habita
edificio s6 é permitida nos 1.° e 2.° pisos contado
soleira do edificio, quando e onde os arruamentos t
ou superior a 15 m, desde que disponham de acessos
pisos habitacionais e que permitam a inclusdo de es
conformidade com o disposto no artigo 48°;

¢) O condicionamento estabelecido na alinea anterio
largura dos arruamentos nao é exigivel quando o com
localizem nos 1° e 2° pisos interligados contados a
do edificio.

2 — A localizacdo do comércio e servicos em edifici
aplica-se o disposto no nudmero anterior, mas o0 esta
exigivel, em conformidade com o disposto no artigo
proporcao das necessidades criadas pelo novo uso au

3 — As mudancas de uso, nos termos da alinea b) do
edificios preexistentes ficam ainda condicionados a

rvar.
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possibilidade de

integracdo arquitecténica dos acessos exigidos, cas 0 estes néo
existam.
4 — Desde que sejam previstos acessos independentes do uso

residencial e criadas areas de estacionamento em co
disposto no artigo 48.° e as infra-estruturas urban
impactes decorrentes, € admissivel a instalagdo de
compativeis com o uso residencial, em conformidade
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Artigo 43.°

Zonas de ocupacao turistica

1 — Nas zonas de ocupacao turistica serdo respeitad
parametros,
Planeamento e da Administracdo do Territrio e do C
de 15 de Dezembro de 1992, publicado no
série, n.° 3 de 3 de Janeiro de 1993:

1) Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos
(hotéis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos)
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as a
Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88,
devem respeitar 0s seguintes requisitos:

a) Densidade populacional < 100 hab./ha;
b) Coeficiente de ocupacgéo do solo (COS):
Empreendimentos de luxo de 5 e 4 estrelas: <

Empreendimentos de outras categorias : <
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c) Coeficiente de afectacdo do solo (CAS): < 0,15

d) Coeficiente de impermeabiliza¢édo do solo (CIS):
e) Altura maxima das construcdes:
Empreendimentos de luxo de 5 e 4 estrelas: 15 m;

Empreendimentos de outras categorias : 13,50 m;

f) Afastamento minimo das construcdes a todos os li
terreno:

Empreendimentos de luxo de 5 e 4 estrelas: 13,50
Empreendimentos de outras categorias : 12,50 m;

2) Os estabelecimentos hoteleiros a que alude o n.°
ter uma altura superior a 8 m e um maximo de dois p
situem a uma distancia inferior a 350 m o limite da
aguas do mar ou do rio, ou das respectivas zonas ad
tal classificadas;

3) Os loteamentos, as construcdes e os empreendimen
pelo Decreto-Lei n.° 328/86 de 30 de Setembro e nao
1) do presente artigo, devem respeitar 0s seguintes

a) Densidade populacional: < 60 hab./ha;

b) COS: < 0,20;

c)CAS: < 0,15;

dyCIS:< 0,25;

e) Altura maxima de construcéo: 6,50 m;

f) Afastamento minimo das construgbes a todos os i
terreno: 6,50 m;

4) Exceptuam-se do disposto no nUmero anterior as p
terreno destinadas a moradias unifamiliares, ficand
Sujeita aos seguintes requisitos:

a)COSs: < 0,15;

b) CAS: < 0,10;

c)Cls:< 0,15;

d) Altura maxima das construcdes: 6,50 m

e) Afastamento minimo das construcdes a todos os i
terreno: 5 m;

5) N&o poderao ser autorizadas, ou objecto de parec
operacdes de loteamento,
implantacdo de unidades turisticas, que:

a) Incidam sobre prédios com area superior a 15 000

b)Tenham como resultado a constituicdo de lotes com
2000m? cada um;

c) Nao respeitem os parametros fixados no n.°4);

6) Em casos excepcionais devidamente justificados,
viabilizados empreendimentos, loteamentos ou constr
superiores aos fixados nos nimeros anteriores, desd

a) O terreno se insira em estrutura urbana consolid

b) Se encontrem garantidas as necessarias articulac
demais infra-estruturas;

¢) O empreendimento, loteamento ou construcdo se mo
para efeitos de complementaridade funcional ou esté

d) Sejam respeitados os alinhamentos existentes e a
mais adequada em func¢éo e a volumetria dominante;

7) Nas zonas de ocupacdo turistica, devem ainda res
seguintes principios:

a) A diviséo entre parcelas e lotes deve, em princi
com arranjos paisagisticos devidamente integrados e
necessaria a construcdo de muros de alvenaria ou ti
estes possuir altura superior a 0,80 m relativament
natural do terreno;
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b) As é&reas de estacionamento devem preferencialmen te ser
construidas no subsolo e respeitar os seguintes par ametros:
Um carro por cada trés camas relativamente a
estabelecimentos hoteleiros;
Um carro por apartamento;
Um carro por cada 50m 2 de éarea total de construcio

relativamente a empreendimentos para comeércio ou se rvigos;
Dois carros por fogo relativamente a moradias unifa miliares.
2 — Para garantia da boa manutencdo das infra-estru turas urbanas,
pode a Camara Municipal de Portimdo propor a Assemb leia Municipal de
Portimdo o arrendamento das infra-estruturas destas dreas e a
concessdo do servico aos proprietarios ou entidades exploradoras dos
empreendimentos que manterdo cumulativamente a rede viaria de que se

servem nas melhores condicdes.
Artigo 44.°

Nucleos de povoamento disperso a estruturar

1 — Os ndcleos de povoamentos dispersos de raiz rur al a estruturar
estdo assinalados na planta de ordenamento e sdo as seguintes:
Pereira
Ardo
Rasmalho
Porto de Lagos
Palheiros
Mesquita.
2 — Nestes nucleos, as zonas de construgdo ficam su jeitas as
seguintes regras:
a) Coeficiente de afectacao do solo: CAS < 0,20;
b) Cércea méaxima — dois pisos, respeitando a morfol ogia e volumetria
da envolvente.

SECCAO I
Espacos urbanizaveis
Artigo 45.°
Espacos urbanizaveis
1 — Os espacos urbanizaveis sdo aqueles que poderao adquirir as
caracteristicas dos espacos urbanos e, geralmente, sdo designados por
areas de expanséo.
2 — No Municipio de Portiméo, sdo os seguintes os t ipos de espacos
urbanizaveis:
a) Zonas de expansado urbana, incluindo as destinada S a programas de
habitac&o social;
b) Zonas de povoamento disperso a estruturar, com c aracteristicas
urbanizaveis: Porto de Lagos e Palheiros
3 — Nas zonas de expansao urbana, a urbanizacao ser a precedida de
planos de pormenor e/ou projectos de loteamento e s erdo respeitados os

seguintes parametros urbanisticos:
a) Na cidade de Portimao:

Z.1 — densidade populacional < 100 hab./ha:
CAS < 0,25;
CIS < 0,35;
C0S <0,35;
Cércea maxima dos edificios — dois pisos;
Z.2 — densidade populacional < 130 hab/ha:
CAS<0,40;
CIS<0,50;
C0S<0,45;
Cércea maxima dos edificios — quatro pisos;
Z.3 — densidade populacional < 200 hab/ha:
CAS<0,30;



CIS<0,45;
C0S<0,50;
Cércea maxima dos edificios — cinco pisos;
Z.4 — densidade populacional < 200 hab/ha
CAS < 0,30
CIS < 0,45
COS < 0,50
Cércea maxima dos edificios — 5 pisos
b) Em Aldeia das Sobreiras, Quatro Estradas, Alvor,
Mexilhoeira Grande e Montes de Alvor:
Densidade populacional proxima dos 130 hab./ha:
CAS < 0,35;
CIS < 0,45;
COS < 0,50;
Cércea maxima dos edificios — trés pisos;
c) Nas éareas destinadas a habitacdo social — densid
maxima: 250 hab/ha
CAS <0,30;
CIS<0,45;

C0OS<0,70;
Cércea maxima de edificios — quatro pisos.
4 — Nas zonas de expansdo urbana que ndo sejam cont
de ocupagéo turistica ndo sera autorizada a constru
ou conjuntos turisticos.
5 — As éareas urbanas a afectar pelo municipio para
programas de ambito social e para equipamentos, por
publica manifesta compreendida em cada programa,
expropriadas mediante o pagamento contemporaneo de
6 — As construcbes nas zonas de povoamento
caracteristicas urbanizveis, a estruturar, de Port
Palheiros regem-se pelos seguintes parametros:
Densidade populacional < 60 hab/ha;

CAS <0,15;
CIS<0,25;
C0S <0,20;

Cércea maxima dos edificios — dois pisos.

SECCAO IV
IndUstrias e servigos integraveis nas areas urbanas
Artigo 46.°

IndUstrias e servigos integraveis nas areas urbanas

1 — Os espacos industriais existentes e as proposta
0s que constam da planta de ordenamento.
2 — Nestas areas é permitida a instalagao de indust
em conformidade com o Decreto-Lei n.° 109/91 e o De
n. 25/93, de 17 de Agosto, devendo ser respeitados
parametros urbanisticos, a aplicar ao lote:
Volumetria < 7,0 m 3m?;

Afastamento minimo em relacao as bermas das vias —
Afastamento minimo em relacao ao limite lateral do
Artigo 47.°

Unidades hoteleiras e similares de hotelaria inseri
urbanas e urbanizaveis

As unidades hoteleiras, tais como hotéis, aparthoté
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afins, restaurantes, cafés, clubes nocturnos e afin s, poderao

instalar-se, nas areas urbanas e urbanizaveis desde gue ndo provoquem
incomodo ou poluicéo aferidos nos termos da legisla ¢do aplicavel.
SECCAO V
Circulagdo e estacionamento automovel e cedéncias o brigatorias para
0s espacos urbanos, urbanizaveis, industriais e ser Vigcos
Artigo 48.°

Circulacédo e estacionamento automovel

1 — Para 0s espacos urbanos e urbanizaveis e novos espacos
industriais ficam a circulagéo e o estacionamento a utomével sujeito as
seguintes regras:

1) Célculo das areas por local de estacionamento:

a) Veiculos ligeiros — devera afectar-se uma area b ruta de 20 m
por lugar de estacionamento a superficie e 25 m 2 por lugar de
estacionamento em estrutura edificada enterrada ou néo;

b) Veiculos pesados — devera afectar-se uma area de 75 m 2 por lugar
de estacionamento a superfice e de 130 m 2 por lugar de
estacionamento em estrutura edificada enterrada ou nao.

2) Edificios para habitacdo — estacionamento automé vel:

1,5 lugares por fogo, excepto quando os fogos tiver em uma area
bruta superior a 150 m 2 e tipologia igual ou superior a T4, caso em
gue a area de estacionamento no interior do lote se ra correspondente

a 2 lugares de estacionamento por fogo.
3) Edificios destinados a servicos:

a) Quando a sua superficie til total for inferior ou igual a 500
nt, a area para estacionamento sera de 2 lugares por cada 100 m 2 de
area util;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 nt e inferior a
1000 m 2, a area para estacionamento sera de 3 lugares por cada 100 m
de &rea util;

¢) Quando a superficie util for superior ou igual a 1000 m 2 e
inferior a 2500 m 2 a area para o estacionamento sera de 4 lugares
por cada 100 m 2 de &rea Util;

d) Quando a superficie atil for superior ou igual a 2500 m 2, a area
para o estacionamento serd de 7 lugares por cada 10 0 m? de érea
atil.

4) Indlstrias e armazéns:

a) Nos edificios destinados a industria e armazéns devera ser
obrigatéria a existéncia de uma area de estacioname nto para pessoal
e visitantes dentro do lote, equivalente a um lugar por cada 150 m
de area coberta total de pavimentos;

b) Quando a éarea do lote for superior a 1000 m 2 a éarea de
estacionamento obrigatéria serd equivalente a um lu gar por cada 100
n? de area coberta total de pavimentos;

¢) Em qualquer dos casos devera ser prevista, no in terior do lote,

a area necessaria ao estacionamento de veiculos pes ados, em ndamero a
determinar caso a caso em fungéo do tipo de industr ia a instalar.
5) Estabelecimentos hoteleiros:

a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hote leiros as areas
a reservar para estacionamento no interior do lote deverao
corresponder a um lugar de estacionamento por cada duas camas;

b) Para além da area necessaria ao estacionamento d e veiculos
ligeiros, devera ainda ser prevista no interior do lote uma area
para estacionamento de veiculos pesados e de passag eiros, a
determinar caso a caso em funcdo da dimensdo e loca lizacdo da
unidade hoteleira;

c) Nos espacos urbanizaveis devera prever-se uma ar ea minima de

estacionamento de 1 lugar para o parqueamento de ve iculo pesado por

2



cada 70 quartos.
6) Nos edificios e areas destinados a comércio reta
ou nao, deverao ser garantidas as seguintes areas d
interior do lote:

a) Quando a sua superficie Gtil for inferior ou igu
area de estacionamento sera equivalente a 2 lugares
de area util;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500
estacionamento serd equivalente a trés lugares por
area util;

c) Para superficies de comércio com uma area cobert

Ihista concentrado
e estacionamento no

ala500m 2 a
por cada 100 m

nt, a area de
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a total de

pavimento superior a 2500 m 2 para além da aplicacdo dos indices de

estacionamento estabelecidos na alinea anterior, de
obrigatéria a apresentacdo a Camara Municipal de Po
estudo de trafego contendo, designadamente, element
avaliar:

A acessibilidade do local em relacédo

individual;

A capacidade das vias envolventes;

vera tornar-se
rtimdo de um
0S que permitam

transporte

A capacidade de estacionamento do proprio lote, do

empreendimento e nas vias que constituem a sua envo Ivente
imediata;
O funcionamento das operacdes de carga e de descarg a.
7) Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:
a) Nos hipermercados com area bruta superior a 2500 m? e inferior a

4000 m 2 seréa obrigatorio a existéncia de uma area de estac

no interior do lote equivalente a cinco lugares de

ionamento
estacionamento,

para veiculos ligeiros, por cada 100 m 2 de area util de vendas e

mais de um lugar de estacionamento para veiculo pes ado por cada 500
de area bruta de construcdo destinado ao armazena mento de

produtos;

b) Nos hipermercados com superficie bruta superior
edificios destinados a comércio grossista de superf
sera obrigatéria a existéncia de area de estacionam
do lote, cuja dimensado devera ser definida por estu
apresentar pelo promotor, nos termos legais em vigo
ser inferior a estabelecida no nimero anterior;

c¢) Os centros comerciais, 0s grandes armazéns e 0s
bricolage sdo compativeis, para efeitos de calculo
de estacionamento, aos hipermercados de area bruta

d) Em todas as situagbes previstas no presente

independentemente da necessidade de cumprimento ao
Decreto-Lei n.° 258/92 é obrigatéria a apresentacéo
trafego nos termos estabelecidos na alinea c¢) do na
8) Salas de espectaculo — para as salas de espectac
estacionamento obrigatérias serdo equivalentes a do
estacionamento por cada 10 lugares sentados.

9) Equipamentos colectivos — para a instalacdo de e

colectivos, designadamente de natureza escolar (bas
universitaria), desportiva e hospitalar, devera pro
caso, a definicdo das condigBes de acessibilidade e
estacionamento.

2 — Para as areas urbanas e &reas industriais exist
renovacdo e para pequenas areas intersticiais no te
deverdo aplicar-se as regras descritas no n.° 1 des

3 — Em situagBes agora ndo previstas neste articula
Municipal definird as regras caso a caso, tendo em
de regularizar o trafego e o estacionamento.
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) Artigo 49.°
Areas a ceder ao municipio

Nas operacbes de loteamento a realizar nas areas ur banas, éareas
urbanizaveis e éareas industriais serdo aplicados os critérios
decorrentes do disposto nos artigos 8° e 16° do Dec reto-Lei n.° 448/91
de 29 de Novembro, com a alteracdo que lhe foi intr oduzida pela Lei
n.° 25/92 de 31 de Agosto e Portaria n.° 1182/89 de 22 de Dezembro.

SECCAO VI
Espacos para indUstrias extractivas
Artigo 50.°
Espacos para indUstrias extractivas

1 — Existe no Municipio de Portimdo em actividade a Pedreira do
Laboreiro, cuja localizagdo e Ilimites do espaco ind ustrial
correspondente  se encontra nas plantas de condicion antes e
ordenamento, devendo os exploradores adaptar os seu s estabelecimentos,
em conformidade com o Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Marco.

2 — O licenciamento de novas actividades far-se-a d e acordo com o
estabelecido na legislacao referida no nimero anter ior.

CAPITULO I

Zonas de recursos naturais e de equilibrio ambienta

SECCAO |
Espacos agricolas e espacos florestais
Artigo 51.°
Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas sdo constituidos pelas are as com
caracteristicas adequadas a actividade agricola ou que as possam vir a
adquirir, e no municipio de Portiméo classificam-se em:

a) Espacos de uso exclusivamente agricola integrado s RAN;

b) Espacos de fomento agro-florestal.

2 — Os espacos integrados na RAN do perimetro de re ga e 0s espacos
agricolas com limitagGes séo identificados na carta de ordenamento.

3 — O regime dos espacos integrados na RAN é o defi nido no artigo
15.° do presente Regulamento em conformidade com o disposto no
Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com as alte racbes que lhe
foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro.

4 — O regime de uso e transformacdo dos solos integ rantes do
perimetro de rega, delimitados nas cartas de condic ionantes e de
ordenamento, é o fixado pelos Decretos-Lei n.°s 269 /82 de 10 de Julho,

e 69/92, de 27 de Abril, e pelo Decreto Regulamenta rn.° 2/93, de 3 de
Fevereiro.

5 — Os espagos agricolas ocupando areas da REN cara cterizadas por
serem areas de maxima infiltracdo ndo podem ser ocu pados com novas
culturas ou praticas agricolas que impliquem remobi lizacBes profundas
do solo e ou despedrega; a utilizagdo de agro-quimi cos deve pautar-se
de acordo com o codigo de boas praticas agricolas d e modo a impedir-se
a poluicdo de agua subterranea; e ndo serdo permiti dos sistemas de
tratamento de efluentes que impliguem a sua infiltr acdo nem a
utilizacdo destes na rega.

6 — Os espacos de fomento agro-florestal, identific ados na planta de
ordenamento, s&8o especialmente vocacionados para a exploracdo da
floresta, actividades agricolas, silvicolas e pasto ris, sendo
autorizada a edificacéo, sem prejuizo do n.° 1 do artigo 56.°-A, nos
termos do n.° 2 do mesmo artigo e dos artigos 56.°- B a 56.°-E.

7 — [Revogado.]



8 — [Revogado.]

9 — O tratamento e destino final dos efluentes das construcdes
previstas no n.° 6 do presente artigo devem salvagu ardar a qualidade
ambiental, tendo em conta, nomeadamente, as caracte risticas
hidrogeoldgicas dos terrenos em que se implantam.

10 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 19 6/89, de 14 de
Junho, e nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei
n.° 69/92, de 27 de Abril, ndo serdo permitidas nov as edificacdes
nas areas dos perimetros de rega.

Artigo 52.°
Espacos florestais

1 — Os espacos florestais, identificados na planta de or denamento,
correspondem  aos  povoamentos  florestais  existentes e séo
especialmente vocacionados para a exploracdo silvic ola e pastoril,
sendo autorizada a edificacdo, sem prejuizo do n.° 1 do artigo 56.°-

A, nos termos do n.° 2 do mesmo artigo e dos artigo s 56.°-B a 56.°-E.

2 —[Revogado.]

3 — O regime dos espacos florestais é o que decorre da aplicagéo da
legislacdo em vigor, nomeadamente dos Decretos-Lei n.°s 327/80, de 26
Agosto, 55/81, de 7 de Maio, 175/88, de 5 Maio, 139 /88, de 22 Maio,
139/89, de 28 Abril, e 180/89, de 30 Maio, e das Po rtarias n.°s
513/89, de 6 Julho, 528/89, de 11 Julho, e 341/90 d e 7 Maio.

SECCAO Il
Espacos naturais
Artigo 53.°
Espacos naturais

1 — Os espacos haturais sdo os que privilegiam a pr oteccdo dos
recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisa gisticos, e no

municipio de Portimdo compreendem:
a) Sapais da ria de Alvor e das colinas de Arge;
b) Albufeiras e respectivas faixas de proteccao;

c) Praias e dunas litorais e arribas e falésias, in cluindo faixas de

proteccao.

2 — Os espacos naturais sdo, no seu conjunto, zonas non aedificandi.
Artigo 54.°

Zonas verdes de equilibrio ambiental ndo urbanizave is

1 — As zonas verdes de equilibrio ambiental ndo urb anizaveis

identificadas na planta de ordenamento constituem u m conjunto de

espacos verdes com ou sem arborizagdo, natural ou p lantada, e

destinados a instalagdo de equipamentos de recreio e lazer de ar

livre, proteccdo ambiental e integragdo paisagistic a, sem prejuizo do

regime da REN e da RAN, quando aplicaveis.

2 — Nestes espacos, a superficie impermeabilizada n ao pode

ultrapassar 5% da sua superficie a cada intervengdo

3 — Nos espagos previstos no presente artigo € adml tida a

reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo das construcdes existentes nos

termos do artigo 56.°-E.

SECCAO I

Espacos culturais
Artigo 55.°

Espacos culturais

1 — Os espagos culturais sdo os que privilegiam a p roteccao dos
recursos culturais e a salvaguarda dos valores arqu eolégicos,
arquitectonicos e urbanisticos, € no Municipio de P ortimdo sdo os



constituidos pelas estagdes arqueoldgicas de Alcala r e Abicada, que

estdo delimitados nas plantas de condicionantes e d e ordenamento.

2 — Constituem também espacos culturais os valores patrimoniais
construidos que vierem a ser classificados como de interesse concelhio
e suas areas de proteccdo, o0 mesmo se aplicando aos locais onde se
verificarem achados arqueolégicos.

3 — Nos espacgos previstos no presente artigo e sem prejuizo do regime
da REN, quando aplicavel, é admitida a reconstrucao , alteracdo e
ampliacdo das construcdes existentes nos termos do artigo 56.°-E.

4 — Serdo elaborados por arquitectos os projectos d e arquitectura
relativos a obras em imdveis ou conjuntos urbanos i ntegrados ou

integraveis na classe de espacos culturais.

SECCAO IV
Espacos-canais
Artigo 56.°
Espacgos-canais

1 — Os espacos-canais ndo admitem qualquer outro us o incompativel com
aquele para que foram reservados e sdo considerados areas non
aedificandi

2 — As areas de protecgdo inerentes aos espagos-can ais encontram-se
legalmente estabelecidas com servidbes, e quaisquer accdes nas mesmas
obriga a parecer da respectiva entidade tutelar.

3 — O presente Plano prevé trés alternativas para a implantacdo da
via longitudinal do Algarve, pelo que, quando for e scolhida uma delas,
0s espacgos-canais referentes as outras deixardo de ser considerados,
prevalecendo no territério abrangido as classes de espacgos constantes
da planta de ordenamento.

SECCAOV
Edificacdo em solo rural
Artigo 56.°-A

) Proibicao de edificacdo dispersa
1 — E proibida a edificacao em solo rural.

2 — Exceptua-se do disposto no numero anterior as e dificacbes
isoladas, as edificacbes de apoio, os estabelecimen tos hoteleiros
isolados, as pequenas unidades industriais de prime ira transformacdo,

a recuperacdo e ampliacdo de construcdes existentes e as unidades de
turismo em espaco rural e de turismo da natureza no s termos dos
artigos seguintes e das disposi¢cdes especificas rel ativas a cada
classe de espaco.
Artigo 56.°-B
EdificacGes isoladas

1 — As obras de construcdo de edificacBes isoladas encontram-se
sujeitas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) Integragdo em propriedade com area nao inferior a 10 hectares na
Unidade Territorial do Litoral Sul e Barrocal e a 5 hectares na
Unidade Territorial da Serra;

b) Integracdo numa exploracdo agricola ou agro-flor estal
economicamente viavel, comprovada por declaracdo em itida pela entidade
competente em razdo da matéria, excepto no caso de turismo em espaco
rural que obedece a legislacéo especifica aplicavel ;

c) Nas areas nao edificadas da propriedade, devem p referencialmente
respeitar-se e promover-se 0s usos dominantes da re spectiva classe de
espago;

d) As infra-estruturas sdo da responsabilidade do p roprietario ou
promotor e ndo podem contribuir para a proliferacédo das redes publicas
de infra-estruturas;

e) As edificacdes para fins habitacionais do agricu Itor deverdo
destinar-se a uso proprio, uma vez comprovado que n 4o existem

alternativas aceitaveis de localizacdo da mesma em solo urbano e que



nao existe qualquer outra habitacdo no interior da
ndo podendo ser alienadas por um prazo de 10 anos,
constar do registo predial;

f) Os parametros de edificabilidade das edificacdes
espacos de fomento agro-florestal, nos espacos flor
espacos culturais sdo os seguintes:

i. Habitagdo — area maxima de construgdo, 500 m

ii. Outros usos, incluindo turismo em espaco rural
construgdo, 2000 m 2

iii. Cércea méaxima — 7,5 metros;

iv. Nimero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos sem

2 — Para efeitos da alinea e) do nimero anterior,
entende-se o proprietario ou o titular de direitos
como trabalhadores permanentes da exploragéo.
Artigo 56.°-C
Estabelecimentos hoteleiros isolados

1 — Na éarea abrangida pelo PDMP, localizada na Unid
Serra e na freguesia da Mexilhoeira Grande, localiz
Barrocal da Unidade Territorial do Litoral Sul e Ba
admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados nas
hotel, de categoria néo inferior a 3 estrelas, ou d

2 — Com excepcao das pousadas que obedecem ao dispo
respectiva, a instalagdo dos hotéis referidos no nu
obedece as seguintes condi¢cbes

a) Dotacdo maxima de novas camas turisticas — 150 ¢

b) Insercdo em propriedade com &rea nao inferior a

c¢) Densidade de ocupagdo maxima — 12 camas por hect

d) Edificacdo concentrada — no caso de ndo se concr
um edificio Gnico, deve garantir-se a sua concentra
superior a 10% da area total da propriedade afecta;

e) Numero maximo de pisos — 2, salvo em casos excep

devidamente fundamentados por meio das adequadas pe
desenhadas, nos quais as caracteristicas morfolégic
das paisagens permitam maior nimero de pisos e desd
constituam intrus@es visuais;

f) Os estabelecimentos hoteleiros devem
valorizagdo econdémica, ambiental e paisagistica da
inserem e, preferencialmente, encontrarem-se associ
especificas,

contribuir
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em funcdo da unidade territorial em que se inserem,

designadamente, turismo de saulde, de desporto, cine gético, da
natureza, turismo social, educativo, e cultural.

3 —A instalacdo dos estabelecimentos hoteleiros a que se refere o
presente artigo, ndo fraccionaveis em propriedade orizontal,
encontra-se sujeita a contratualizacao com o munici pio.

Artigo 56.°-D
Edificacbes de apoio

1 —As obras de construcdo de edificacbes de apoio ape nas séo
admitidas quando determinadas, designadamente, por necessidades
inerentes as  exploracBes agricolas, agro-florestais ou
florestais das propriedades em que se inserem e nao exista
qualquer outra edificacao utilizavel para o mesmo f im.

2 — As necessidades de apoio referidas no numero anter ior
carecem de confirmacao pelos servi¢cos sectoriais co mpetentes.

3 — Como area de referéncia, fixa-se em 30 m 2 por unidade

minima de cultura a area de construcdo das edificac
previstas no presente artigo.
Artigo 56.°-E
Reconstrucéo, alteracdo e ampliacdo de construgbes
1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa cost
condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obra
de alteracdo e de ampliagdo das construcdes existen

Oes de apoio

existentes
eira e das
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tes, com uma



estrutura  edificada e  volumetricamente  definida
habitacionais, de interesse publico, designadamente
museus, centros de exposicdes, centros de interpret
sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou p
de unidades de turismo em espaco rural ou de turism
estabelecimentos de restauracdo ou exercicio de out
compativeis com o solo rural, independentemente do

2 — As obras referidas no nimero anterior encontram
seguintes condicdes:

a) Garantia da integracdo paisagistica nas formas e
da paisagem rural;

b) N&o implicar aumento do nimero de pisos pré-exis

c) Adoptar ou criar infra-estruturas através de sis
ambientalmente sustentaveis, se nao for possivel, e
economicamente viaveis, a ligacdo as redes publicas
estruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagédo, ndo po
de area de construgcdo para fins habitacionais e 500
construcdo para outros fins, excepto quando a pré-e
area superior, caso em que esse valor sera entendid
e com excepto ainda das unidades de turismo em espa
admite uma area maxima de 2000 m 2

e) Ndo colocar em risco a seguranca de pessoas e be

f) Manutencdo da traca arquitecténica original, sem
apresente condicGes adequadas.

par

TiTuLo N
Unidades de planeamento e gestao
Artigo 57.°

Unidades operativas de planeamento e gestédo

1 — As UOPG integram as areas para as quais se
se realizou uma intervencdo integrada de planeament
totalidade da area respectiva nos termos do dispost
seguintes, sendo constituidas por:

a) Area de aptid&o turistica;

b) UP 1 — UOPG do Vau-Vale de Franca, que correspo
parcialmente urbanizada, a sujeitar a planos de urb
pormenor, privilegiando a expansdo controlada do te
existéncia de uma estrutura verde continua entre ca
urbanizacdo concentrada, 0s equipamentos correspond
consolidagéo, integracdo e fecho das malhas urbanas
qualificacdo ambiental;

c) UP 2 — UOPG do Alto do Poco e Alvor, que corresp
parcialmente urbanizada, a sujeitar a planos de urb
pormenor, privilegiando a consolidacdo do tecido ur
fechando as malhas urbanas existentes e a sua quali

d) UP 3 — UOPG de hotelaria tradicional, que corres
de implementacéo de hotelaria tradicional de qualid

e) UP 4 — UOPG dos aglomerados Companheira, Vendas,
a area do entreposto comercial;

f) UP 5 — UOPG da area de turismo nautico e comerci
g) UP 6 — UOPG de espacos de equipamentos;

h) UP7 — UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria
corresponde a uma area que se propde que seja paisa
termos do Decreto-Lei n.° 19/93 de 23 de Janeiro.

2 — [Revogado.]
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3 — [Revogado.]
4 — [Revogado.]

Artigo 58.°
Area de aptidao turistica
Na éarea de aptiddo turistica encontra-se em vig or o Plano de

Urbanizacdo do Morgado do Reguengo, ratificado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 7/2003, publicada no Diario da Republica
1.2 série-B, n.° 18, de 22 de Janeiro, e alterado p or deliberagcéo da
Assembleia Municipal de Portimdo de 14 de Janeiro d e 2008, publicado
no Diario da Republica , 2.2 série, n.° 31, de 13 de Fevereiro, através
do Aviso n.° 3589/2008, ao abrigo do regime transit Orio da revisdo do
PROT Algarve, aprovada pela Resolucdo do Conselho d e Ministros n.°
102/2007, de 3 de Agosto, rectificada pela Declarag 8o de Rectificacédo
n.° 85-C/2007, de 2 de Outubro, e alterada pela Res olucdo do Conselho
de Ministros n.° 188/2007, de 28 de Dezembro.

Artigo 59°

UOPG do Vau-Vale Franca

A UOPG do Vau-Vale da Franca corresponde o Plan 0 de Pormenor do
Barranco do Rodrigo, aprovado por deliberacdo da As sembleia Municipal
de Portimdo de 14 de Janeiro de 2008, publicado no Diario da
Republica , 2.2 série, n.° 36, de 20 de Fevereiro, através do Aviso n.°
4440/2008, abrangido pelo regime transitério da rev isdo do PROT
Algarve.

Artigo 60°

UOPG do Alto do Poco e Alvor

Na UOPG do Alto do Poco e Alvor encontra-se em vigor o Plano de
Urbanizacdo do Alto do Poco e Alvor, aprovado por d eliberacdo da
Assembleia Municipal de Portimdo de 18 de Dezembro de 2006, publicado
no Diario da Republica , 2.2 série, n.° 237 , de 10 de Dezembro, através

do Aviso n.° 24272/2007.
Artigo 61°

UOPG de hotelaria tradicional

A UOPG de Hotelaria Tradicional corresponde o P lano de Urbanizacao
da UP 3 — Hotelaria Tradicional — Alvor, aprovado p or deliberagcéo da
Assembleia Municipal de Portimdo de 14 de Janeiro d e 2008, publicado
no Diario da Republica , 2.2 série, n.° 35, de 19 de Fevereiro, através
do Aviso n.° 4234/2008, abrangido pelo regime trans itério da revisédo
do PROT Algarve.

Artigo 62°
UOPG dos Aglomerados Companheira, Vendas, Ladeira d o Vau e area do
entreposto comercial
1 - Os parametros urbanisticos a aplicar aos pl anos de
urbanizacdo ou planos de pormenor a implementar nas classes de espacos
urbanos e urbanizaveis dos aglomerados da Companhei ra, Vendas e
Ladeira do Vau e entreposto comercial sao os seguin tes:

Densidade populacional — 80 hab./ha;

CAS < 0,20;

CIS < 0,35;

C0OS <0,50;

Cércea maxima — trés pisos.

2 — O plano de urbanizacdo ou de pormenor abran gendo a area
destinada a entreposto comercial tem o objectivo de estruturar o
relacionamento do entreposto comercial e das urbani zacBes anexas com a

rede viaria existente.



Artigo 63°
UOPG da area de turismo nautico e comercial do rio
Na UOPG da area de turismo nautico e comercial
encontra-se em vigor o Plano da Urbanizacdo da UP 5
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
publicada no Diario da Republica

Artigo 64°
UOPG de espacos de equipamento
Na UOPG de espacos de equipamento encontra-se e
Pormenor do Escampadinho, ratificado pela Resolucéo
Ministros n.° 152/2007, publicada no
n.° 190, de 10 de Fevereiro.

Artigo 65°

Diario da Republica

Arade
do Rio Arade
de Portimao,
n.. 43/2006,

, 1.2 série-B, n.° 85, de 5 de Marco.

m vigor o Plano de
do Conselho de
, 1.2 série,

UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria de Alvor

1 — A UOPG da Area de Paisagem Protegida da Ria de
a uma area que se propfe que seja paisagem protegid
de gestéo integrada, privilegiando a preservacdo do
em presenca, podendo integrar varias classes de esp
aqueles fins.

2 — Esta UOPG devera ser objecto de plano de ordena
do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

Artigo 66°

Areas afectas a parques de campismo

As areas afectas a parques de campismo estao assina
ordenamento e o0 seu regime é o previsto na Lei n.°
Junho, que ratifica, com emendas, o Decreto-Lei n.°
Agosto, e nos Decretos-Lei n.° 192/82, de 19 de Mai
de Outubro.

TITULO IV
Nucleos de desenvolvimento turistico
Artigo 66.°-A
Empreendimentos turisticos fora dos perimetros urba
Sem prejuizo do regime especifico dos estabelecimen
isolados estabelecido no artigo 56.°-C, a criacdo d
empreendimentos turisticos fora dos perimetros urba
orientagBes estabelecidas no PROT Algarve, esta suj
nacleos de desenvolvimento turistico (NDT), definid
artigos seguintes.
Artigo 66.°-B
Principio do concurso publico
1 —A criacdo de um NDT encontra-se sujeita a concurso
estabelecimento de uma parceria mediante a celebrac
reduzido a escrito, entre 0 municipio € o promotor
execucao do NDT ou outras entidades publicas ou pri
elaboracdo de plano de urbanizacdo ou de pormenor p
do NDT e posterior concretizacdo do empreendimento.
2 — O contrato referido no ndamero
designadamente, os seguintes aspectos:
a) O procedimento de elaboracdo do instrumento de p
territorial adequado a concretizagcdo do NDT, sem pr
no regime juridico dos instrumentos de gestao terri
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na su
b) O conteddo essencial do referido instrumento de
territorial;
c) As regras de execucdo do plano, designadamente,
realizar, a sua programacdo temporal e a responsabi
investimentos previstos;

anterior
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d) O modelo de gestdo da éarea abrangida e dos seus elementos
construidos ou naturais;

e) As sangbes aplicaveis em caso de incumprimento d as obrigacoes
assumidas e, em geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a éarea abrangida pelo NDT integre terrenos cu jos
proprietarios ndo assumem a posicdo de promotores, 0s concorrentes
devem apresentar uma proposta de regulamentacdo do fundo de
compensacdo e as bases preliminares do contrato de urbanizacdo da
unidade de execucéo.

Artigo 66.°-C
Abertura do procedimento e documentos base e public itacdo

1 —Para efeitos de criacdo de um NDT, a Camara Munici pal comunica
ao Observatodrio do PROT Algarve, para efeitos de pa recer, a intencdo
de abertura de concurso publico e o respectivo proj ecto de termos de
referéncia.

2 — As condi¢Bes gerais do concurso publico sdo aprova das pela
Assembleia Municipal de Portimdo, sob proposta da C amara Municipal,
apos a emissédo do parecer referido no niimero anteri or.

3 — Os documentos base do concurso publico referido no artigo
anterior consistem em:

a) Programa de concurso, que define os termos espec ificos a que o
concurso obedece, designadamente, os critérios de a dmissdo e de
avaliacdo das propostas previstos, respectivamente, no n.° 2 do
artigo 66.°-F e no artigo 66.°-H do presente Regula mento.

b) Caderno de encargos, que contém as clausulas jur idicas e
técnicas, gerais e especiais, a incluir no contrato a celebrar com o
promotor, tendo em conta os aspectos mencionados no n.° 2 do artigo
anterior.

4 — O anuncio de abertura do concurso é publicado media nte aviso na
2.2 série do Diario de Republica e divulgado num jornal de ambito
nacional e num jornal de ambito local, bem como na pagina da Internet
do municipio.

Artigo 66.°-D
Jri

1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela C amara
Municipal de Portimdo, do qual a Comisso de Coorden acao e
Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de Portugal, I.P. sdo
membros, podendo integrar, por sua solicitacéo, rep resentantes de outras

entidades da Administracdo central.
2 — Compete ao jari:
a) Realizar todas as opera¢cdes do concurso;

b) Desempenhar as fun¢des de autoridade instrutora a que alude a Lei
n.° 83/95, de 31 de Agosto;

c) Definir os factores e eventuais subfactores e fi Xar a respectiva
ponderacdo, necessarios e adequados a aplicacdo dos critérios de
avaliacdo das propostas, conforme previsto no progr ama de concurso, até
ao termo do prazo de apresentacdo das propostas.

Artigo 66.°-E
Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singul ares ou
colectivas que demonstrem ter legitimidade, nos ter mos gerais de
direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT, sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do artigo 66.°-B.

2 — E permitida a apresentacdo de propostas por um agru pamento de
concorrentes, o qual deve indicar a forma juridica de associacdo que
adoptara caso a respectiva proposta seja a escolhid a.

Artigo 66.°-F
Critérios de admisséo das propostas

1— As propostas de NDT séo sujeitas a analise prévia ¢ om vista a sua

admisséo.

2 — Apenas sdo admitidas as propostas que relnam 0s req uisitos



minimos de admissdo, em resultado da aplicacao dos seguintes critérios

de qualificacdo e nos termos da densificacdo e quantificacdo
constante do programa de concurso, com respeito pelos pardmetros
estabelecidos no ponto 2.3.3.2 do Capitulo V do PRO T Algarve:

a) Critérios de qualificacédo urbanistica:

i) Area de solo minima de 25 hectares na Unidade Territoria | do
Litoral Sul e Barrocal e de 15 hectares na Unidade Territorial da
Serra;

i) Area maxima urbanizavel;

iii) Densidade de ocupacao bruta maxima corresponde nte a cada area
urbanizéavel;

iv) Composi¢éo urbana com nucleacdes que traduzam m enores extensoes de
infra-estruturas para a globalidade do NDT;

v) Proporcéo minima de camas turisticas que integra m o NDT e tipologias
turisticas associadas;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocu pacdo do solo
proposta com o sitio e a sua area de enquadramento, designadamente, em
termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisag istico;

vii) Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de qualificacdo econémica e social:

i) Criacdo de postos de trabalho directos e investimen tos em novas
infra-estruturas turisticas e de lazer;

i)  Caréacter inequivocamente turistico.

c) Critérios de qualificacdo ambiental:

i)  Disponibilidade sustentavel e duravel de agua sufic iente, em
quantidade e qualidade, através das origens mais ad equadas;

ii) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na s ua
totalidade;

iii) Adopcao de sistema adequado de tratamento e recicla gem de
residuos sadlidos;

iv) Compromisso de obter a certificacdo de todo o empre endimento
pela Norma ISO 14001,

v) Adequada integracdo paisagistica do empreendimento no espaco
envolvente.

Artigo 66.°-G
Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta pu blica,
observando-se as regras decorrentes do regime proce dimental e de
accdo popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de Agosto, e
elaborando-se, no final, um relatério sintese de po nderacdo das
sugestbes, observacdes e reclamacdes recebidas.

Artigo 66.°-H
Critérios de avaliagdo das propostas

1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os cri térios

seguintes e nos termos da densificacdo e quantifica ¢ao constante do

programa de concurso:
a) Critérios de avaliagéo urbanistica:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Qualidade da solucao urbanistica e arquitectoni ca proposta;

iil) Qualidade dos espacos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, d e habitacdo, de
lazer e de servicos culturais, potenciados pelo pro jecto;

v) Integracao e valorizagcao paisagistica;

vi) Classificac&o proposta para os empreendimentos turisticos.

b) Critérios de avaliacdo econémica e social:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Nimero total e qualificacdo dos postos de traba lho directo
criados;

iil) Volume e sustentabilidade do investimento asso ciado;

iv) Contribuicdo para a diversificacdo da oferta tu ristica

regional, explorando segmentos de maior valor acres centado;



V) Promocéo de actividades intensivas em conhecimen to.
c) Critérios de avaliacdo ambiental:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Qualificac&o da insercéo paisagistica da propos ta;

i) Qualificacdo ambiental da &rea envolvente asso ciada ao
projecto;

iv) Adequacédo da solugdo adoptada em matéria de aba stecimento de
agua e de tratamento e de reutilizacéo de efluentes ;

V) Adequacao da solucao adoptada em matéria de gest ao de residuos;

vi) Adequacao das solucdes de minimizacdo e compens acao dos impactes
ambientais associados a execuc¢ao do projecto;

vii) Adequacédo da solucéo de certificacdo ambiental proposta e dos
sistemas de monitorizacao;

viii) Seleccdo de espécies vegetais adaptadas as co ndicdes edafo-
climaticas do sitio;

ix) Reabilitacdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram,
no sitio e na sua envolvente, e manutencdo permanen te dos seus
valores ambientais e paisagisticos.

2 — Tendo em conta o relatério elaborado pelo juari sobr e a
avaliacao das propostas, a Camara Municipal de Port im&o delibera
sobre a escolha da proposta que melhor assegura a p rossecucao do
interesse publico, nos termos referidos no ndmero a nterior, bem
como sobre a celebracdo do contrato com o respectiv 0 concorrente

para implementacdo da proposta.
Artigo 66.°-I
Regime de execucao
1 — A execucdo da proposta de NDT seleccionada em resultado do

concurso, depende da aprovacdo de um instrumento de planeamento
territorial, para cuja execucdo sera celebrado um c ontrato de
urbanizacao ou contrato de desenvolvimento urbano, nos termos do
regime juridico dos instrumentos de gestao territor ial, previsto

no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a sua actual

redaccéo, nas condi¢cdes constantes do contrato cele brado.

2 — Os contratos celebrados para execucdo da proposta d e NDT
encontram-se sujeitos ao disposto nos n°s 2 e 3 do artigo 6.°-A do
regime juridico dos instrumentos de gestao territor ial, previsto
no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a sua actual
redaccao.

3 — As operacbes urbanisticas previstas no instrumento de
planeamento territorial a que se refere o0 ndmero an terior
encontram-se sujeitas, em geral, ao regime juridico da urbanizacéo
e edificacdo e a demais legislagdo aplicavel em fun c¢ao da natureza
do empreendimento.

TiTULO V
Nucleos de desenvolvimento econdmico
Artigo 66.°-J
Empreendimentos de interesse regional

A criacdo de empreendimentos de interesse regional fora dos
aglomerados urbanos, no quadro das orientacbes esta belecidas no PROT
Algarve, estd sujeita ao modelo de ndcleos de desen volvimento
econdémico (NDE), definido nos termos dos artigos se guintes.

Artigo 66.°-L
Processo de concretizagao

O processo de concretizacdo do NDE inicia-se na Cam ara Municipal,
mediante solicitacdo do promotor interessado, obede cendo aos
seguintes requisitos:

a) Avaliacdo prévia do interesse regional do empree ndimento por
parte da autarquia local, da Comissdo de Coordenaca o e
Desenvolvimento  Regional do Algarve e da entidade d a
administracdo central competente em razao da matéri a, ouvido o

Observatério do PROT Algarve;



b) Aprovacao de Plano de Pormenor ou de Plano de Ur banizacao;

c) Contratualizacdo entre o promotor e a autarquia local e,

gquando for o caso, com a administracdo central.
Artigo 66.°- M
Tipologias de NDE

1— Definem-se trés tipos de NDE, consoante a dimenséo da area de
intervencdo: tipo I, 1l e Ill.

2 — Nos NDE de tipo | a area minima de intervencédo séo 25 haea
maxima 50 ha, para as parcelas incluidas na Unidade Territorial do
Litoral Sul ou Barrocal, e 10 ha e 50 ha nas parcel as incluidas na
Unidade Territorial da Serra, ndo sendo admitida a componente de
alojamento.

3 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condic¢es:

a) Area minima de intervencéo de 50 ha e maxima de 250 hectares;

b) Nao é admitida a componente alojamento.

c) A concretizacdo do NDE depende de avaliagcédo prév ia do interesse
regional do empreendimento por parte da autarquia | ocal, da
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve da
entidade competente em razdo da matéria, e sera obj ecto de
homologacao pelos membros do Governo com as respect ivas tutelas.

4 — Os NDE de tipo Il obedecem as seguintes condi¢ oes:

a) Area minima de intervencdo superior a 250 ou a 1 00 hectares
consoante a parcela se integre respectivamente na U nidade
Territorial do Litoral Sul ou Barrocal ou na Unidad e Territorial da
Serra;

b) Pode incluir componente de alojamento, mediante justificacao
fundamentada.

c) A concretizacdo do NDE depende de reconhecimento de interesse
publico (RIP) por despacho conjunto dos membros do Governo com a
tutela do ordenamento do territério, bem como de ou tras tutelas em
razdo da matéria;

d) Realizacdo de procedimento de Avaliacdo de Impac te Ambiental,
para areas superiores a 250 hectares.

e) A edificacdo da componente de alojamento associa da
referida  na alinea b), incluindo as infra-estrutura s
urbanisticas correspondentes quando se justifique, deve
respeitar os seguintes parametros:

i) A area urbanizavel para alojamento associado (ar ea a dotar nao
superior a 10% da area total do NDE);

ii) A densidade bruta maxima correspondente a cada area
urbanizavel para os fins referidos ndo sera superio r a 30 camas
por hectare.

f) Para este tipo de NDE, com possibilidade de incl uir
alojamento complementar associado, o municipio de P ortimao
participa na dotacdo regional de 4000 camas, de aco rdo com
as orientac@es e critérios estabelecidos no PROT Al garve.

Artigo 66.°-N
Nucleos de desenvolvimento econdmico de relevancia nacional

Em casos de reconhecida relevancia nacional para a actividade
turistica, determinada em sintonia com o Plano Naci onal
Estratégico do Turismo (PENT) para o periodo 2006-2 015, o
reconhecimento de interesse publico requerido para os NDE de
Tipo Il pode, a titulo excepcional, aplicar esta f igura a
empreendimentos turisticos, independentemente da re spectiva
area de intervencdo, com base nos seguintes pressup ostos:

a) Predominancia de funcbes turisticas sobre outras
actividades, consideradas complementares;

b) Critérios de qualificagcdo urbanistica, econdmica e social e
ambiental compativeis com a estratégia de desenvolv imento do PROT
Algarve e com o modelo territorial proposto, tomand 0-se como



referéncia os parametros urbanisticos e tipologias
os NDT;

c) Capacidade de alojamento a determinar
pressupostos territoriais, ambientais e de natureza
financeira.

Artigo 66.°-O
Contratualizacdo nos NDE do Tipo Il

Os NDE do Tipo Ill devem ser objecto de contratuali
administracdo central, através da
Desenvolvimento Regional do Algarve
I.P., bem como, se necessario, de outras entidades
competentes em razdo da matéria, a administracdo lo
promotores interessados, constando as bases e

respectivas, designadamente as respeitantes a obrig

construcdo de infra-estruturas e equipamentos neces

préprio texto do despacho de reconhecimento de
publico. )
TITULO VI
Coimas
Artigo 67.°
Coimas
1 — Constitui contra-ordenacdo punivel com coima a

obras e a utilizacdo de edificacdes ou do uso do so
PDMP.

2 — A caracterizacdo do tipo de contra-ordenacéo e
coimas a aplicar encontram-se fixados no artigo 25°
69/90 de 02 de Marco, ou na legislacéo que o substi

TiTULO VI
Disposicdes finais
Artigo 68°
[Revogado.]
Artigo 69.°

Loteamentos

As operac@es de loteamento sé podem realizar-se em
classificadas pelos planos municipais de ordenament
como urbanas ou urbanizaveis.

Artigo 70.°

Achados arqueolégicos

1 — Sempre que no decorrer de obra de iniciativa pu
ou particular, ou de trabalhos da responsabilidade
concessionaria, sujeitos a licenciamento municipal
encontrados achados arqueoldgicos, tal facto devera
Camara Municipal de Portimdo, que procedera conform
269/78 e demais legislacdo em vigor.

2 — Os achados avulsos de bens arqueologicos ficara
disposto na Lei n.° 13/85.

3 — A Camara Municipal de Portimao procedera ao emb
nao for cumprido o disposto nos numeros anteriores.

Artigo 71.°

Instalacdo de grandes equipamentos e de grandes inf

1 — Sao os seguintes 0s grandes equipamentos e as ¢
estruturas previstas para o Municipio:
Estacéo de tratamento de aguas e esgotos de Portima
Companheira;

Interseccao dos esgotos de Portiméo;
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Reservatério da Amoreira / 22 célula;

Remodelagédo do sistema elevatorio e de tratamento d e esgotos de
Portimao;

Gare rodoviaria de Portimao;

Adaptacdo do antigo mercado descoberto a centro cul tural e parque
de estacionamento;

Sistema de abastecimento de dgua Chao das Donas — 2 a célula da
grande reserva;

Construcéo da via V2;
Construcéo da via V3 (32 fase);
Construcéo da via V7,

Aerédromo municipal da Penina e estrada municipal n .0531 (via
V10);

Parque Desportivo de Portimao;

Mercado de venda por grosso, em Portimao.

2 — A planta de ordenamento identifica a localizaca o previsivel dos
grandes equipamentos e das grandes infra-estruturas , podendo a Camara
Municipal propor, através de instrumento urbanistic 0, medidas
preventivas ou normas provisorias para 0 uso e tran sformacao dos
solos, como garante das condicdes de realizacdo das mesmas.

Artigo 72.°
[Revogado.]
Artigo 73.°

Alteracéo a legislacao

Quando se verificarem alteracdes a legislacdo em vi gor referida neste
Regulamento, as remissbes a esses diplomas  consider am-se
automaticamente transferidas para a nova legislacédo , @& menos que
aquela tenha sido revogada e, nesse caso, deixara d e ter efeito.

ANEXO
Aerddromo de Portiméo — Areas e superficies de deso bstrucao

1- Objectivo — As especificacbes do presente memorand o tém por
finalidade definir os condicionamentos a ocupagdo d 0s terrenos e
espacgo aéreo nas vizinhancas do aerédromo, tendo em vista garantir a
seguranca e eficiéncia da utilizacdo e funcionament 0 dessa infra-
estrutura aeronautica e do radiofarol NDB, bem como a proteccdo de
pessoas e bens a superficie.

2- Legislacdo a considerar — Lei n.° 2078, de 11 de Ju nho de 1955,
Decreto-Lei n.° 45 986, de 22 de Outubro de 1964, D ecreto-Lei n.° 45
987, de 22 de Outubro de 1964, e anexo 14 a Conveng do de Aviacéao Civil

Internacional.

3 - Cotas de referéncia:
Extremo este: 1 m;
Extremo oeste: 1 m.

4 - Classificacdo da pista:



a) Cadigo de referéncia — 20;

b) Tipo de aproximacéo — instrumentos de néo precis ao.

5 - Areas e superficies limitativas de obstaculos a
Area de ocupacao;

Superficie de aproximacéo e descolagem;
Superficie de transicao;

Superficie horizontal interior;

Superficie conica;

Zona de proteccao da radioajuda.

As caracteristicas geométricas e condicionamentos s
indicam a seguir;

5.1. - Area de ocupagdo (zona 1) — Esta area tem um
150m, € simétrica em relagdo ao eixo da pista e
prolongamento e estende-se por 60m para além de cad
pista.

res

Trata-se de uma zona non aedificandi.

5.2 .-
superficies de aproximacao e descolagem corresponde
projeccdo horizontal das superficies de aproximacao
descolagem, e os seus limites sdo 0s seguintes:

Um bordo interior de 150m de comprimento perpendicu
da pista e simétrico em relacdo aquele,
distdncia de 60m medida horizontalmente a partir da

no sentido oposto ao desenvolvimento linear da pist

Dois lados que divergem 15% a partir dos extremos d
interior;

Um bordo exterior com 900m, paralelo ao bordo inter
distante 2500m.

As superficies de aproximacéo e de descolagem séo p
inclinacdo maxima de 3,33% (1/30) a partir da horiz
medidos para o exterior em sentido ascendente; o li
das superficies de aproximacdo e de descolagem € um
horizontal contida no plano vertical no qual se ins
interior das areas de aproximacdo e descolagem com
soleira.

Em relacdo as linhas aéreas havera que considerar
superficies de desobstrucdo especificas. Estas serd
paralelas abaixo das acima discriminadas, a uma dis

na vertical de:
a) Para linhas de baixa tenséo — 10m;
b) Para linhas de alta tensdo — 25m.

5.3. - Superficies de transicdo (zona 3) -
superficies planas que se estendem, a partir dos bo
paralela ao eixo da pista e das superficies de apro
descolagem, com inclinacdo ascendente e para 0 exte
(1/5), até a interseccao com a superficie horizonta

Conjunto

As cotas dos bordos interiores destas superficies d

a) Ao longo das superficies de aproximacéo e descol
cota desta superficie em cada ponto;

b) Ao longo de duas linhas paralelas ao eixo da pis
respectivos prolongamentos de 60m para além de cada

Superficies de aproximacao e de descolagem (zona 2)
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pista), simétricos em relacdo a esse eixo e distant
si — igual em cada ponto a cota absoluta correspond
pista ou seu prolongamento.

5.4. - Superficie horizontal interior (zona 4) — A
horizontal interior esta contida num plano horizont
cota absoluta de 46m (correspondente a soma da cota
oeste mais 45m), e é limitada em planta por dois ar
circunferéncia de 3500m de raio e respectivos segme
os centros dos arcos de circunferéncia situam-se na
do prolongamento do eixo da pista com os bordos int

areas de aproximacéo e descolagem.

5.5. - Superficie conica (zona 5) — A superficie c6
se a partir da periferia da superficie horizontal i
inclinacdo ascendente de 5% até atingir a altitude
da superficie horizontal interior.

5.6. - Zona de proteccdo da radioajuda (zona 6) — A
proteccdo da radioajuda abrange os terrenos situado
de uma circunferéncia de 300m de raio com centro no
39" N, 8° 36’ 48" W).

A viabilidade de construcdo nos terrenos compreendi
dependera de uma apreciacdo a ser feita caso a caso
Geral da Aviacao Civil (DGAC).

5.7. - A criacdo eventual, em casos excepcionais, d
gue penetrem as superficies limitativas de obstacul
devera depender de um estudo operacional especifico

5.8. - Independentemente do cumprimento dos condici
altimétricos indicados, nas areas acima descritas c
parecer prévio da DGAC as actividades columbofilas
columbicultura, o langcamento para o ar de projéctei
fogos-de-artificio ou outros), a producdo de fumos
susceptiveis de alterarem as condicdes de visibilid
quaisquer outros trabalhos ou actividades que inequ
possam afectar a seguranca da navegabilidade.

6- Areas com outras condicionantes:

6.1. - As zonas vizinhas dos aer6dromos séo conside
maior risco estatistico de acidente.

Esta area tem uma largura de 300m, € simétrica em r
da pista e respectivo prolongamento e estende-se po
além de cada extremidade da pista.

6.2. - Os terrenos confinantes com os aerédromos po
afectados por ruidos incémodos e pelos gases de esc
aeronaves.
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